Bebauungsplan Nr. 35P "Lauseberg”, Gemeinde Panketal OT Zepernick
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Textfestetzungen 05. Auf der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* sind untergeordnete Anlagen zur 09. Die Flache GFL ist mit einem Geh- , Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Allgemeinheit zu belasten.
Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach- und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
01. Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* dient der Unterbringung von Geb&uden innerhalb und auBerhalb von Gebauden zuléssig. Dies gilt auch dann, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder
und Einrichtungen, die schulischen Zwecken und Zwecken des Schulsports dienen. Auf der Gemeinbedarfsflache sind Uberwiegend in das offentliche Netz eingespeist wird. 10. Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind Wege mit einer Breite von 5 m zul&ssig.
Schulgebaude, Turnhallen sowie weitere bauliche und sonstige Anlagen und Freianlagen zuléssig, die schulischen und Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
sportlichen Zwecken dienen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 06. Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport‘ sowie auf der Flache fir Sport- und 11. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Spielanlage mit der Zweckbestimmung ,Sport” sind jeweils
02. Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* sowie auf der Fl&che flir Sport- 1 Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung Nr. 4 und Nr. 5, Pflanzliste 1 Pflanzliste 2 Pflanzliste 3
und Spielanlage mit der Zweckbestimmung ,Sport* ist jeweils eine aulierschulische Nutzung der Schulgebaude, der 2. ebenerdige Stellplatze zum Parken von Kraftfahrzeugen und ihre Zufahrtensowie Fahrradstellplatzeauch auflerhalb der Baumarten: Straucharten: Acer campestre Feld-Ahorn
Schulfreiflachen, der Turnhallen und der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen berbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Alnus glutinosa Schwarzerle Acer campreste Feldahorn Acer platanoides Spitz-Ahorn
Zwecken zulassig. Eine Nutzung der Turnhallen und der Sportanlagen durch den Vereinssport ist zulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO. Betula pubescens Moorbirke Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Fraxinus excelsior Gemeine Esche Corylus avellana Hasel Carpinus betulus Hainbuche
07. Von den Vorgaben der gliltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal kann abgewichen werden, wenn die Prunus avium Vogelkirsche Euonymus europaeus  Europaisches Pfaffenhiitchen Carpinus betulus Saulen-Hainbuche
03. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* sowie der Flache fiir Sport- und Doppenutzung, bzw. zeitlich versetzte Nutzung von Stellflachen, die durch die Schul- bzw. Vereinssportnutzung bedingt ist, Prunus padus Gewohnliche Ribes nigrum Schwarze Johannesbeere "Fastigiata"
Spielanlage mit der Zweckbestimmung ,Sport* sind jeweils Stellplatze fir Kfz und Fahrrader sowie Nebenanlagen nachgewiesen wird. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaR giiltiger Stellplatzsatzung kann entsprechend um die Traubenkirsche Ribis rubrum Stachelbeere Corylus columa Baum-Hasel
zulassig, die dem Nutzungszweck dienen. nzahl der doppelgenutzten Stellplatze reduziert werden. Salix alba Silber Weide Salix cinerea Grauweide Prunus avium Vogelkirsche
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Salix fragilis Bruchweide Salix pentandra Lorbeerweide Quercus petraea Trauben-Eiche
08. Inder Schénower StralRe, Buchenallee sowie der Robert - Koch- Strale sind die Baumreihen zu erhalten. Ulmus laevis Flatterulme Salix triandra Mandelweide Quercus robur Stiel-Eiche
04. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* sind Nebenanlagen die der Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Salix viminalis Korbweide Sorbus aria Echte Mehlbeere
Versogung mit Elektrizit, Gas, Wasser und Telekommunikation sowie der Ableitung von Abwasser dienen zuléssig. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Tilia cordata Winter - Linde
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses PV-11-2022 der Gemeindevertretung vom 29.03.2022. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 04 am 30.04.2022 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurdevom __._ .
bis einschlieBlich __.__._ durchgefihrt.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreibenvom __._ . in der Zeitvom __.__. bis einschlieRlich
o durchgefiihrt.

4. Die Gemeindevertretung hatam __.__. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35P "Lauseberg" mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Panketal
Der Burgermeister

Panketal, den

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom __._ .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gemeinde Panketal
Der Blirgermeister

Panketal, den

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35P "Lauseberg", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung wurden in der Zeitvom __.__.__ bis einschlieBlich __.__._im Internet
veroffentlicht. Zusatzlich konnten die Unterlagen wahrend der éffentlich bekannten Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden. Die Verdffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im
AmtsblattNr.__am __._ .. ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Panketal
Der Blirgermeister

Panketal, den

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden
sowie der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am __.__. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Panketal
Der Blirgermeister

Panketal, den

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 35P "Lauseberg", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungenam __.__. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt

Gemeinde Panketal
Der Burgermeister

Panketal, den

9. Dieam__._ . beschlossene Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 35P "Lauseberg", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Panketal
Der Blirgermeister

Panketal, den

10.  Der Beschluss iber die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 35 P "Lauseberg" durch die Gemeindevertretung sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, ist mit Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. __ flir die Gemeinde Panketal am
_ ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 3 BbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam __.__.____in Kraft getreten.

Gemeinde Panketal
Der Burgermeister

Panketal, den

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Zepernick.
(Wasserschutzgebietsverordnung Zepernick vom 15. Oktober 2012)

Hinweise
Bodendenkmale

Auf dem Grundstlick befinden sich Teile des Bodendenkmals Nr. 40737, Einzelfund deutsches Mittelalter, Siedlung
Bronzezeit. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
tbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfilhrenden sind (iber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|:| Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
|:| Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

e s Flache fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
u Zweckbestimmung Schule

D Zweckbestimmung sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Nutzungsschablone
2 1- Grundflachenzahl als Hochstmal (§ 19 BauNVO)
3 2 - Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
3 - Hodhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) — wird erganzt
GR 16.000 m? zulassige Grundflache in der Flache flr Sport- und Spielanlagen (§ 19 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze
Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| offentliche Strakenverkehrsfliache

e Stralenbegrenzungslinie
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| offentliche Grinflachen
ST Entwésserungsmulde

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

i Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
SPE 1 8 Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)
- Hinweis: Die Fldchen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L g g e

0 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geméaR textl. Festsetzung Nr. 9
i 0 zu belastende Flachen
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Nachrichtliche Ubernahme

[ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz unterliegen
(@, Bodendenkmale BLDAM, Stand: 03.05.2023

Sonstige Planzeichen

> v v Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Hinweis: Die Anlagen und Vorkehrungen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

VN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

@ Gebaude (Vermesser) Gebaude (GeoBasis-DE/LGB, 04/2023)
1 Flursticksgrenze (Vermesser) Flurstlicksgrenze (GeoBasis-DE/LGB, 04/2023)
39/2 Flursticksnummern (Vermesser) Flurstiicksnummern

Q Bestandsbaume (Vermesser)
& Bdschung (Vermesser)
Bemaluna

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18,
[Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

1. Anderungssatzung der Satzung der Gemeinde Panketal iiber die Herstellung und das Vorhalten
notwendiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze (Stellplatzsatzung), 30.10.2021

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Zepernick vom 15. Oktober 2012 (GVBI.I1/12, [Nr. 88])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz 2012, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV), in der Fassung von 12. Februar 2014
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13
[Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBLI/20, [Nr. 28))

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geéndert worden ist
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom __._ . und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Ort, Datum Vermesser

Information zur Plangrundlage

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemeinde Panketal Hdéhenbezug:
Landkreis Barnim Héhen Gber Normalhdhennull  (NHN) im DHHN2016

Gemarkung Zepernick,

Flur 3, Flurstiicke 36, 38, 39/2, 2266, 2267, 2272, 2273, 1661 (teilw.), 1673 (teilw.) und 2220 (teilw.)
Vermesser:  Dipl.-Ing. Rainer Mallon, Rudolf-Breitscheid-StralRe 27, 16225 Eberswalde
Planstand: 09.12.2021
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Gemeinde Panketal
Bebauungsplan Nr. 35P
"Lauseberg”

fur das Gemeindegebiet in der Gemarkung Zepernick im Bereich zwischen Buchenallee,
Robert-Koch-Strale und Schénower Strale, betreffend die Flurstiicke 36, 38, 39/2, 2266, 2267,
2272, 2273, 1661 (teilw.), 1673 (teilw.) und 2220 (teilw.) in der Flur 3

Stadt Land Brehm
Planungsbiiro fiir Stadt und Landschaft
Schulweg 1, 15711 Konigs Wusterhausen

Vorentwurf zur Offenlage
Planstand 10.10.2023
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