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0 Vorbemerkung

Gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren eine
Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwe-
cke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans und in dem Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

1 Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Aufgrund der anhaltend dynamischen Bevdlkerungsentwicklung, insbesondere im Umland von
Berlin, steigt auch der Bedarf an sozialer Infrastruktur wie Schulen und Kindergarten. Im Er-
gebnis des Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplanes fir den Landkreis Bar-
nim (Planung 2022-2027) wurde insbesondere fur den Raum Sudbarnim ein Defizit an gym-
nasialen Angeboten ermittelt. Daher hat der Kreistag des Landkreises Barnim am 21.09.2022
(Nr. des Beschlusses 345-15/22) beschlossen, mehrere neue Standorte fiir Oberschulen und
Gymnasien neu zu entwickeln. Im Rahmen dieses Schulneubauprogramms ist unter anderem
geplant, auf einem im Eigentum des Landkreises stehenden Grundstiick in der Gemeinde
Panketal ein Gymnasium einschlief3lich erforderlicher Sport- und Auf3enanlagen zu errichten.
Der neue Schulstandort soll dem steigenden Bedarf an Schulplatzen Rechnung tragen. Zudem
wird mit dieser Schule ein erweitertes Angebot fiir ein weiterfihrendes Gymnasium in der Ge-
meinde Panketal geschaffen. Das insgesamt etwa 8,1 ha grofR3e Grundstiick zeichnet sich zum
einen durch eine gute verkehrliche Anbindung, insbesondere zum OPNV-Knotenpunkt ,S-
Bahnhof-Zepernick* mit den dortigen Busanbindungen und zum anderen durch die Nahe zum
Rathausumfeld aus.

Zur Umsetzung dieser Planungsabsicht ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
Den Aufstellungsbeschluss hat die Gemeindevertretung am 29.03.2022 gefasst. Im Rahmen
des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes (Herwarth + Holz Planung und Architektur, 2022)
wurde im Vorfeld eine grundsatzliche Machbarkeit fir das Gymnasium mit Sportanlagen am
gewahlten Standort festgestellt, erste stadtebauliche Gestaltungsbeispiele erarbeitet und Nut-
zungsfunktionen beispielhaft auf dem Grundstlick verteilt. Die Gestaltungsvorgaben flieBen in
die Festsetzungen des B-Plans ein. Der Bebauungsplan soll insgesamt flexibel gehalten wer-
den, um auf die Ergebnisse der Hochbauplanung, die erst im Nachgang zum Bebauungsplan-
verfahren vorliegen wird, reagieren zu kdnnen.

Uber die erforderlichen zusatzlichen Schulkapazitaten hinaus besteht der Bedarf nach einer
wettkampffahigen Sportanlage im sidlichen Kreisgebiet. Es wird derzeit in Abstimmung zwi-
schen dem Landkreis Barnim und der Gemeinde gepriift, ob eine solche Sportanlage zusatz-
lich zu dem Gymnasium und den dazugehdrigen Schulsportanlagen auf der westlich angren-
zenden Flache entstehen soll. Der B-Plan-Vorentwurf sieht eine entsprechende Flache vor
(Flache fur Sport- und Spielanlagen).

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Er-
schlielBung des Vorhabens sichern. Im Rahmen des Planverfahrens soll der Nachweis er-
bracht werden, dass mit der beabsichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des
§ 1 Abs. 5 und § 1a BauGB Rechnung getragen wird.
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1.2 Lage und Umgebung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35P ,Lauseberg® liegt im Ortsteil Zepernick

der Gemeinde Panketal. Die Gemeinde Panketal liegt nérdlich von Berlin und grenzt direkt an
den Berliner Bezirk Pankow an.
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Abb. 1: Lage im Gemeindegebiet Panketal OT Zepernick*

Das Plangebiet ist nach Osten (Buchenallee), Siden (Robert-Koch-StraRe) und Westen
(Schénower StralRe) durch bestehende Stral3en begrenzt. Die angrenzenden Stral3en werden
jeweils bis zu lhrer Mitte in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Bei der
Schoénower Stral3e handelt es sich um die HaupterschlieRungsstrafl3e durch Zepernick. Der S-
Bahnhof Zepernick befindet sich zudem in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet. Entlang der
v.g. Stral3en befinden sich Bushaltestellen, welche regelmafig durch den Linienbus angefah-
ren werden. Nordlich des Plangebietes liegt das Gelande der ,Kita Traumschloss® mit dem
umgebenen Heidewaldchen. Das Heidewaldchen ist eine Waldflache im Sinne des Waldge-
setzes des Landes Brandenburg (1,13 ha Forstflache NEF5% gemaR Forstgrundkarte®).
Innerhalb des Heidewaldchens verlauft ein angelegter Rundweg sowie ein Teich. Das Wald-
chen ist insbesondere durch seinen hohen Altbaumbestand und Gestaltung gekennzeichnet.
Derzeit wird der Bereich mit einem Zaun vom Plangebiet getrennt.

! https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

2 NEF - Nicht eingerichtete Flache, Waldflachen, die keiner taxatorischen Bearbeitung unterliegen, unabh&ngig davon, ob
sie der Holzproduktion dienen oder nicht (vgl. Forstliche Nutzungsart).
3 https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/
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Insgesamt ist das Plangebiet in die Siedlungslage von Panketal, Ortsteil Zepernick eingebettet,
welche Uberwiegend aus Ein- und Mehrfamilienhausern in 1 bis 1 %- geschossiger Bauweise
bestehen. In Richtung des S-Bahnhofs befinden sich, stral3enbegleitend zur Schénower
Stral3e, Mehrfamilienh&user in dreigeschossiger Bauweise (z.B. Haus Nr. 32, 33).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 8,97 ha.
Er besteht aus den folgenden Fluren und Flurstiicken aus der Gemarkung Zepernick: Flur 3;
Flurstucke 36, 38, 39/2, 2266, 2267, 2272, 2273, 1661 (teilw.), 1673 (teilw.) und 2220 (teilw.).
Das Plangebiet liegt auf dem sogenannten ,Lauseberg®, welcher durch ein bewegtes Relief
und eine starke Hohenentwicklung gekennzeichnet ist. Das Plangebiet weist demnach ein
starkes Gefalle von Nordwesten nach Sudosten auf. Der Hohenunterschied betréagt hierbei
etwa 6 m. Die Flache wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und ist in den Randbereichen,
entlang der bestehenden Straf3en, durch Alleebdume gekennzeichnet. Zwischen den Allee-
baumen und der Ackerflache verlaufen zudem Entwasserungsmulden. Das nordwestlich ge-
legene Wohngrundstiick (Flurstuck 38, Buchenallee Nr. 97) liegt ebenfalls im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, wobei die tatséchliche Grundstiicksnutzung von der Flurstiickssitua-
tion abweicht. Im Rahmen des Verfahrens soll eine Bereinigung der Grundstiicksverhaltnisse
erfolgen.

Wohn-
gébaude Wwaldchen
mit Teich

Lauscborg

i, e, N

Abb. 2: Lage des Plange'bietes4

Die nachfolgenden Fotos vermitteln einen Eindruck vom Plangebiet und seiner Umgebung
(Aufnahmen im November 2022, Fotoarchiv Stadt Land Brehm).

4 BB-BE DOP20c und WebAtlasDE Flex zzgl. Sen2Europe © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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Abb. 3: Blickrichtung Schénower Stra3e mit Baumbe- Abb. 4: Blick von der Schénower StralRe in Rich-
stand und Versickerungsmulden. Im Hintergrund das tung Westen Uber die Ackerflachen. Links im Bild
Heidewéldchen mit bestehender Wohnsiedlung. befindet sich die Wohnsiedlung entlang der Ro-

bert-Koch-StraBe und Rechts das Heidewaldchen.

Abb. 5: Blick von der Buchenallee in Richtung Osten. Abb. 6: Blick von der Robert-Koch-Stral3e in
Links im Bild befindet sich die bestehende Wohnbe- Richtung Norden.
bauung.

1.3 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, Planungsrecht flir ein Gymnasium mit Sportanlagen zu schaffen. Ge-
plant ist ein 4-5-zligiges Gymnasium mit Mensa, Dreifeld-Sporthalle, Frischekiiche sowie
Sport- und Schulhofflachen. Die Gemeinde Panketal unterstitzt die Planungsabsicht des
Landkreises und hat daher die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 35P ,Lauseberg“ beschlos-
sen, um die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Bestandteil der
Planung sind auch AusgleichsmafRnahmen (z.B. Baum- und Strauchplanzungen), Grinverbin-
dungen durch das Gebiet sowie Malinahmen fir die Niederschlagswasserversickerung und
Regenwassernutzung.

1.4 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Umweltprifung wird in
einem Umweltbericht dokumentiert und wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fort-
geschrieben.
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Bestandteil dieser Begriindung zum Vorentwurf ist eine Vorabeinschatzung, dass den vorge-
sehenen Untersuchungsrahmen der Umweltprifung darstellt, vgl. Kap. 7. Die Trager o6ffentli-
cher Belange werden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

1.5 Fachgutachten und Fachbeitrage

Artenschutzbeitrag

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prifen, ob nach Bundesnaturschutzgesetz geschutzte Tier-
und Pflanzenarten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten beziehungsweise Standorte
im Plangebiet vorkommen und beeintrachtigt werden kénnen. Diese Arten beziehungsweise
deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten unterliegen den Vorschriften des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG). Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist der Nachweis zu flhren,
dass die Umsetzung der Planung nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden schei-
tert.

Verkehrsuntersuchung

Zu diesem Bebauungsplan wird eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Darin werden das Ver-
kehrsaufkommens der geplanten Nutzungen und die Auswirkungen auf das angrenzende Stra-
Rennetz prognostiziert. Dabei sollen zwei Szenarien betrachtet werden: Szenario 1: Schulnut-
zung und wettkampffahige Sportanlage und Szenario 2: Schulnutzung und Schulsportanlagen,
wobei eine aufRerschulische Nutzung der Schulsportanlagen durch den Vereinssport zusétz-
lich bericksichtigt wird.

Anhand der Prognose wird die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Straf3en und Knoten-
punkte bewertet. Es wird geprift, ob MaRnahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situa-
tion erforderlich oder empfehlenswert sind (z.B. MalBhahmen an Knotenpunkten, Anordnung
von Bushaltestellen oder Einrichtung von Querungshilfen).

Schalluntersuchung

In einer schalltechnischen Untersuchung werden die Schallemissionen der Schul- und Sport-
nutzung prognostiziert. Dabei werden wiederum die Szenarien Schulnutzung und wettkampf-
fahige Sportanlage und Szenario 2: Schulnutzung und Schulsportanlagen betrachtet. Unter-
sucht werden auf3erdem die Verkehrslarmimmissionen, die von auf3en auf das Plangebiet ein-
wirken.

Entwésserungskonzept

Die Entwasserungssituation im Plangebiet ist schwierig. Eine Versickerung ist aufgrund der
Bodenverhaltnisse nur stellenweise (insbesondere im Stdosten des Geltungsbereichs) mog-
lich und auch der Einsatz von Rigolen ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes problema-
tisch. Es wird daher ein Entwasserungskonzept erstellt. Derzeit wird zudem geprift, ob das
anfallende Niederschlagswasser in den nordlich des Plangebiets gelegenen Teich eingeleitet
werden kann. Dies ist grundsatzlich méglich, bedarf jedoch néherer Untersuchungen. Ein ers-
tes Bodengutachten liegt fir das Plangebiet vor®.

5 WILAB GmbH & Co. KG, Geotechnischer Untersuchungsbericht, Marz 2022
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2

Verfahren

2.1 Verfahrensverlauf

Nachfolgende Ausfihrungen werden im laufenden Verfahren fortgeschrieben.

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 29.03.2022 wurde die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Panketal be-
schlossen (PV-11-2022). Die Bekanntmachung Uber die Aufstellung des Bebauungsplans
und die 2. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte im Amtsblatt Nr. 04 vom
30.04.2022.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
. biseinschlieBlich . . durchgeflhrt.
D|e frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreibenvom _ . . in
der Zeitvom . .  biseinschlieBlich . . durchgefihrt.
Die Gemeindevertretung hatam __ . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35P
.Lauseberg® mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom __._ . zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35P ,Lauseberg®, bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung, wurden in der Zeit vom
. biseinschlieBlich . . imInternet veroffentlicht. Zusatzlich konnten die
Unterlagen wahrend der offentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB einge-
sehen werden. Die Verdoffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdénnen, im AmtsblattNr.__am __ . . ortsublich bekannt gemacht.
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange am
gepruft.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 35P ,Lauseberg®, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,am . . als Satzung beschlos-
sen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Birgerinformation

Auf einer Burgerinformationsveranstaltung am 29.9.2022 wurde den Birgern Gelegenheit ge-
geben, Anregungen und Hinweise zu dem geplanten Schulstandort abzugeben. Etwa 55 Biir-
ger und Burgerinnen waren anwesend. Anregungen von Birgern betrafen insbesondere die
folgenden Punkte:

Stadtebau: Geschossigkeit/Anpassung der Bebauung an die Umgebung

Verkehr: Prufung einer weiteren Geschwindigkeitsreduzierung auf den angrenzenden
Stral3en, Charakter der angrenzenden Stral3en als Spielstralen bericksichtigen, keinen
zusétzlichen Verkehr in die Buchenallee ziehen.

Bedenken gegen die geplante wettkampffahige Sportanlage und deren Nutzung durch
den Vereinssport — Heranriicken an die Wohnbebauung, LaArmbelastung

Hinweis auf die problematische Entwéasserungssituation des Grundstuicks
Gruinvernetzung durch das Gelande
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3 Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Ubergeordneter Planungen wiedergegeben, die
im Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind.

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) konkretisiert als Gberértliche und zu-
sammenfassende Planung die Grundsétze der Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen
Rahmen fir die kiinftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die in dem LEP HR enthaltenen Ziele (Z) und Grundsétze (G) sind fir den Gesamtraum Berlin-
Brandenburg verbindlich. Bauleitplanungen sind gemal® § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, so dass Ziele verbindliche Vorgaben bilden und nicht der Abwa-
gung unterliegen. Grundsétze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung zu berick-
sichtigen.

Die Verordnung tber den LEP HR wurde fir Brandenburg am 13.05.2019 bekannt gemacht
und ist am 01.07.2019 in Kraft getreten.

Der LEP HR sieht vor, die Siedlungsentwicklung auf Berlin und die Gemeinden des Berliner
Umlandes mit leistungsfahiger Schienenanbindung zu konzentrieren. Der betreffende Bereich
wird als ,Gestaltungsraum Siedlung“ ausgewiesen. Siedlungsentwicklung soll sich dartber
hinaus schwerpunktmalfiig sind den zentralen Orten des weiteren Metropolenraums vollziehen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des ,Gestaltungsraums Siedlung® (Z 5.6 des LEP HR). Es ist
somit landesplanerisch fiir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Zu einer Siedlungsentwick-
lung gehoren zwingend auch die Wohnfolgeeinrichtungen wie Schulen und Sportstatten.

.Z 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflédchenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fir die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten inner-
halb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.“
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Abb. 7: Auszug LEP HR mit Lage des Geltungsbereiches (blauer
Kreis)

Gemal Grundsatz G 5.1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.
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Mit dem wachsenden Wohnungsbau im Berliner Umland steigt auch die Anzahl neuer Schiiler.
Daher ist es notwendig, die Anzahl der Schulplatze zu erhéhen und den Schulausbau bzw.
Neubau voranzutreiben. Mit diesem Bebauungsplan soll die Mdglichkeit geschaffen werden,
weitere Schulangebote im gymnasialen Bereich bereitzustellen. Der Bebauungsplan tberplant
dabei innerortliche Siedlungsflachen (Ackerflachen) und vermeidet damit den Eingriff in Au-
Renbereichsflachen.

Des Weiteren verfligt der gewahlte Standort tber eine gute ErschlieBung fur den KFZ-Verkehr
und eine gute Anbindung an den OPNV. Der S-Bahnhof liegt ca. 300 m entfernt und ist fuR-
laufig gut zu erreichen. Dementsprechend wird dem Grundsatz der verkehrssparenden Sie-
dungsstruktur entsprochen.

Insgesamt entspricht die Planung den Zielen der Landesplanung. Die Gemeinde Panketal wird
gemal Art. 12 des Landesplanungsvertrages bei der Gemeinsamen Landesplanungsabtei-
lung Berlin-Brandenburg die Ziele der Raumordnung fir das Plangebiet abfragen und eine
landesplanerische Stellungnahme einholen.

3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Panketal liegt im Zustandigkeitsbereich der Regionalen Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim. In dem seit Ende 2020 rechtswirksamen sachlichen Teilregionalplan
»-Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte“ wird die Gemeinde Panketal nicht als
grundfunktionaler Schwerpunkt (Z 2.1) oder Mittelzentrum (L) festgelegt.

Ein integrierter Regionalplan liegt als Entwurf vor (Stand 22. Juni 2022). Das Plangebiet ist
darin Bestandteil des ,Vorbehaltsgebiets Siedlung® und damit fiir eine Siedlungsentwicklung
vorgesehen. Den Zielen der Regionalplanung wird ebenfalls entsprochen.

3.3 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg [MLUR 2000] gibt fir das Plangebiet als Entwick-
lungsziel vor: ,Siedlung / Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbe-
reichen®.
Schutzgutbezogene Ziele formuliert das Landschaftsprogramm fiir die Schutzgditer:
 Arten und Lebensgemeinschaften: Sicherung stérungsarmer Rlckzugsgebiete fir
Flora und Fauna (Gewasser, Rohbodenbereiche, Trockenrasen, Vorwalder); Erhalt der
Sukzessionsdynamik in zentralen Teilbereichen
¢ Boden: groRere Siedlungsflachen
e Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durch-
lassigen Deckschichten
o Klima/ Luft: GréRere Siedlungen (Wirkungsraume)
¢ Landschaftsbild: GréRRere Siedlung, Landschaftsbild nicht bewertet.
e Erholung: Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland fur die Nah-
erholung; Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktrdumen der Er-
holungsnutzung; grof3ere Siedlungsflachen

3.4 Landschaftsrahmenplan Landkreis Barnim

Der Landschaftsrahmenplan (LRP+) des Landkreises Barnim stellt eine Fortschreibung des
LRP aus dem Jahr 1997 dar. Er liegt als Entwurf vor.

LEr enthélt eine umfassende Aktualisierung und zusammenfassende Darstellung von Bestand,
Bewertung, Entwicklungszielen und MalRnahmen in Text und Karten. Der LRP+ beruht auf
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aktuellen Konzepten des Naturschutzes und des Okosystemmanagements und bereitet das
Fundament fir eine Naturschutzstrategie des Landkreises Barnim.

Ein wesentliches Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die dauerhafte Siche-
rung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und Landschaft als Grund-
lage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Gene-
rationen (81 und 2 BNatSchG). Dazu werden mit Hilfe des Landschaftsrahmenplanes als In-
strument des Naturschutzes fir das Plangebiet Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen der
Landschaftsplanung konkretisiert (88 9 und 10 BNatSchG). (Landkreis Barnim, Landschafts-
rahmenplan +, Stand Dez. 2018, vgl. Abb. 8 auf der folgenden Seite).

Der LRP+ beinhaltet fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung die folgenden
Entwicklungsziele und MaRnahmen, vgl. Abb. 8:

e Strukturreiche Laub- und Laubmischwalder mit heimischen Hauptbaumarten erhalten und
fordern (griine Darstellung, betrifft Bereiche nérdlich, auf3erhalb des Plangebiets).

e Korridore mit nattrlicher Vegetation zwischen Gehoélzinseln und Waldern etablieren (n6rd-
lich, Uberwiegend aul3erhalb des Plangebietes)

o Gewasserrandstreifen mit natlrlicher Vegetation pflegen und entwickeln (100m) (pastell-
grin, im norddéstlichen Teil des Plangebietes)

e Okologisch nachhaltige Bewirtschaftung (v. a. Bodenschutz und Humusaufbau) (tiberwie-
gender Teil des Plangebietes)

e Baumreihen pflegen und erhalten (Baumreihen entlang der Schénower StraRe und der
Buchenallee)

e Alleen pflegen und erhalten (Baumreihen entlang der Robert-Koch-Straf3e)

¢ Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sondergebiete dkologisch aufwerten und entwickeln
(Siedlungsgebiete aulRerhalb des Bebauungsplanes)®

6 https://www.barnim.de/fileadmin/barnim_upload/67_Natur_und_Denkmalschutz/Landschaftsrahmenplan/16-Entwick-

lungsziele_und_Ma%C3%9Fnahmen.pdf
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Abb. 8: Karte: Anpass.BAR, Landséhaftsrahmenplan, Entwicklungsziele un‘d MaRnahmen (Stand 13.09.2018)
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Strukturreiche Laub- und Laubmischwalder mit heimischen Hauptbaumarten erhalten und
fordern (z.B. Vorratsaufbau, Arrondierung und Vernetzung)

Entwicklung von strukturreichen Laubmischwaldern, Waldumbau, Waldrandentwicklung
Korridore mit natiirlicher Vegetation zwischen Gehélzinseln und Waldern etablieren (100m)

Moore und Siimpfe schiitzen und ggf. renaturieren (z.B. Wiedervernassung,
Riickbau von Drainagen)

FlieRgewasser renaturieren bzw. der natiirlichen Entwicklung tberlassen, Riickbau von
Drainagen

Gewasser vor Beeintrachtigungen schiitzen
Gewdasserrandstreifen mit natiirlicher Vegetation pflegen und entwickeln (100m)

Okologisch nachhaltige Bewirtschaftung (v.a. Bodenschutz und Humusaufbau)

Griinland sowie Heiden, Gebiische, Kleinstgehdlze und Obstbaumplantagen bewahren und
pflegen

Hecken pflanzen

Hecken pflegen und erhalten

Baumreihen pflegen und erhalten

Alleen pflegen und erhalten

Baumreihen und Alleen entlang der StraRen anpflanzen

Grinflachen und unversiegelte Freiflachen in Siedlungen unter Verwendung von
heimischen Arten pflegen und entwickeln

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sondergebiete dkologisch aufwerten und entwickeln
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Auf die schutzgutbezogenen Aussagen’ wird im Umweltbericht ndher eingegangen.
Die Entwicklungsziele werden im Rahmen der Planung bericksichtigt, wenngleich nicht alle
MalRnahmen umsetzbar sind.

3.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Panketal wurde mit Genehmigung vom
24.09.2019 durch die Hoéhere Verwaltungsbehoérde (Landkreis Barnim) rechtswirksam (Be-
kanntmachung im Amtsblatt 14/2019 vom 30.10.2019). Der Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ dar.

g

§‘

Abb. 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Stand 2019

Der Bebauungsplan kann nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Fir die erforderliche planungsrechtliche Sicherung des Schulbauvorhabens durch ei-
nen Bebauungsplan ist die Anderung des FNP. Das Verfahren wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans durchgefihrt.

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Geltungsbereich (hier
Anderungsflache 5. ,Lauseberg®, OT Zepernick) im Wesentlichen als Flache fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule und Sport” dargestellt werden (Farbe violett). Die im
Bestand vorhandene Wohnbebauung (Buchenallee 97) wird als Wohnbauflache (Flache rot)
und der nérdlich angrenzende Bereich als Versorgungsflache fiir die technische Infrastruktur
(Flache gelb) ausgewiesen, vgl. Abb. 10. Die 1. und 2. Flachennutzungsplananderung mit Um-
weltbericht liegen als Entwurf vor (Stand 26.05.2023).

7 https://www.barnim.de/fileadmin/barnim_upload/67_Natur_und_Denkmalschutz/Landschaftsrahmenplan/16 -Entwick-
lungsziele_und_Ma%C3%9Fnahmen.pdf
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[

Abb. 10: FNP Panketal nach geplanter Anderung

3.6 Gemeinde Konzepte

Radverkehrskonzept

In ihrer Sitzung am 25.01.2022 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Panketal die Er-
stellung des Radverkehrskonzeptes beschlossen. Das Konzept ist fertiggestellt und soll einen
MaRnahmenplan bzw. Handlungskonzept fur die Gemeinde darstellen.® Die Beschlussfassung
erfolgt voraussichtlich in der Gemeindevertretersitzung am 17.10.2023.

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch gut in die Umgebung eingebunden. Der Schulstandort
befindet sich unmittelbar an drei Stra3enztigen, auf denen mehrere Buslinien verkehren. Im
Rahmen des Bebauungsplanes und der weiteren Planung soll insbesondere die gute Verbin-
dung zum S-Bahnhof Zepernick genutzt werden. Er ist somit verkehrlich sowohl fir den Indi-
vidualverkehr als auch insbesondere fiir den 6ffentlichen Verkehr gut erschlossen und kann
auch gut mit dem Fahrrad erreicht werden. Die Planung steht mit den Zielen des Radverkehrs-
konzepts grundsétzlich im Einklang. Das Konzept wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt
und fliel3t auch in die zu erstellende Verkehrsuntersuchung ein.

Klimaschutzkonzept

Im Jahr 2019 wurde beschlossen fir die Gemeinde Panketal ein integriertes Klimaschutzkon-
zept zu erstellen. Das Klimaschutzkonzept dient der Gemeinde als strategische Entschei-
dungsgrundlage und Planungshilfe fur zukiinftige Klimaschutzaktivitaten. Seit Juni 2022 steht
die erste Stufe des Plans als Konzept zur Verfligung.®

8 https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/radverkehrskonzept.html
9 https://panketal.de/leben/klimaschutz/klimaschutzkonzept.htmi
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Die Schulplanung wird sich den Herausforderungen des Klimawandels stellen und energetisch
auf dem neuesten Stand der Technik errichtet. Es liegt ein Selbstbindungsbeschluss des
Kreistages vor, wonach alle Gebaude nach den Standards der ,Deutschen Gesellschaft flr
nachhaltiges Bauen“ (DGNB) mit dem Bewertungssystem nach BNB in der Stufe ,Bronze“ zu
errichten sind. Dies beinhaltet spezifische Vorgaben hinsichtlich der 6kologischen Qualitat ei-
nes Gebaudes, die im Rahmen der nachfolgenden Hochbauplanung umzusetzen sind. Die
Planung hat zudem keine Auswirkungen auf die Luftqualitat, da mit einer Schul- und Sportnut-
zung keine Schadstoffemissionen einhergehen.

Larmaktionsplan

,Ein Ldrmaktionsplan ist ein fachiibergreifendes Planungsinstrument, das die Belange des
Larmschutzes bei allen infrastrukturellen und umweltpolitischen Planungen soweit wie mdglich
bertcksichtigt. Ziel dieser Planung ist es, einerseits den Umgebungslarm vorrangig an jenen
Orten zu reduzieren, wo die Gerauschbelastung ein gesundheitsschadigendes Ausmal? er-
reicht hat. Andererseits sollen aber gleichzeitig auch ruhigere Gebiete als solche geschiitzt
und erhalten werden.“°

Fur die Gemeinde Panketal liegen bisher drei Uberarbeitungen des Larmaktionsplanes vor.
Fur das Plangebiet bestehen keine erhdhten Larmpegel. Die umliegenden Stral3en weisen
teilweise 30 Zonen aus, wodurch bereits der Larmpegel gesenkt wird. Durch die Errichtung
des Schulstandortes kommt es voraussichtlich zu erhdhten La&rmimmissionen an den An- und
Abfahrtswegen sowie durch den Schulbetrieb selbst. Allerdings sind nach § 22a Bundesimmis-
sionsschutzgesetz Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplat-
zen und &hnlichen Einrichtungen ausgehen, keine schadliche Umwelteinwirkung und insofern
hinzunehmen. Dies gilt jedoch nicht fiir den auRerschulischen Sportbetrieb. Dementsprechend
wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die 4. Stufe des Larm-
aktionsplanes wird derzeit erarbeitet. Ein Entwurf soll im September 2023 vorliegen.

3.7 Benachbarte Bebauungsplane

Es befinden sich 4 rechtskraftige Bebauungspléne in der Umgebung des Plangebietes.
1. Wohnpark Heidehaus
2. Wohnsiedlung Schliterstral3e-Buchenallee
3. HolbeinstralRe
4. An der Buchenallee

Bei allen Gebieten handelt es sich um neue Wohnsiedlungen, bestehend aus 1-2 geschossi-
gen Einfamilienh&usern. Eine Ausnahme bildet der Wohnpark Heidehaus, dieser beinhaltet
neben weiteren Wohngebieten zu einem wesentlichen Teil Waldflachen (Heidewéldchen) und
sichert den Standort fiir eine Kindertagesstatte.

3.8 Schutzausweisungen

Das Plangebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

In der Umgebung des Grundstiicks befinden sich verschiedene Grin-/Landschaftsbereiche
(Robert-Koch-Park, Heide-Priester- und Lutherwaldchen, NSG ,Faule Wiesen®, LSG ,West
Barnim®), deren Vernetzung durch die Gemeinde Panketal angestrebt wird.

10 https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/laermaktionsplan.html
1 https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de
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3.8.1 Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Bodendenkmales mit der Nummer 40737 ,Ein-
zelfund deutsches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit®, siehe Abb. 11 auf der folgenden Seite.
Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Es gilt Folgendes: Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauer-
werk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde,
Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Ver-
langen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3
BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Lan-
desmuseum zu ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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Abb. 11: Lage des Bodendenkmales?

3.8.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet der Zone Il A, Zepernick vom
15.12.2012, siehe Abb. 12. Es gelten die Schutzbestimmungen des § 4 der Verordnung. Ge-
maf § 4 Nr. 15 ist die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung unzuléssig, wenn dies zu einer Erhohung der zulassigen Grundflache im Sinne
des 8§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung flhrt. Hiervon ausgenommen sind

a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen Flachen-

nutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind, und
b. die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhéhung

der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung
fahrt. 13

12 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752
13 https://apw.brandenburg.de/?permalink=10SkGQi3
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Gemal § 52 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) kann die zustandige Behdrde von
Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten nach Satz 1 eine Befrei-
ung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Uberwiegende Grinde des
Wohls der Allgemeinheit dies erfordern.

Fur die vorliegende Planung ist eine Befreiung von den Vorgaben der Wasserschutzverord-
nung Zepernick erforderlich. Es liegt eine Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom
20.06.2022 vor. Darin wird ein gutachterlicher Nachweis gefordert, dass die Befreiungsvoraus-
setzungen vorliegen und dass insbesondere eine Gefahrdung des Schutzzwecks der Verord-
nung nicht zu befurchten ist. Ein entsprechendes Gutachten wird erstellt.

Die Befreiung, gem. 8 52 WHG zu den Vorgaben des WSG Zepernick muss vor dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes vorliegen.

-

Abb. 12: Trinkwasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Zepernick'*

3.8.3 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgelegten Hochwassergefahrdungs- oder Uber-
schwemmungsbereich.1s

Fur die Gemeinde Panketal wird derzeit eine Starkregengefahrenkarte erarbeitet!®. Im Bereich
des Tiefpunkts des Geldndes, im Siddosten des Planungsgebiets (Kreuzungsbereich
Schoénower Stral3e/ Robert-Koch-Straf3e), kann bei einem Starkregenereignis zeitweilig ein
Wasserstand von 0,5 bis 1 m auftreten.

3.9 Baumschutzverordnung

Fur den Bebauungsplan gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim (Bar-Baum-
SchV) mit Stand vom 12.02.2014.%/

14 ebenda

Bhttps://apw.brandenburg.de/?th-fil-ter=WT10|AWT10|WT100|AWT100/WT200|AWT200|93|109|108|110&fea-
ture=showNodesInTree|%5b%5b108,109,110%5d,true

16 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Starkregengefahrenkarte Panketal, 2D Oberflachenabflussmodellierung

17 https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Diverse/Baumschutzverordnung.pdf

18



Bebauungsplan Nr. 35P ,Lauseberg”“ OT Zepernick - Fassung Vorentwurf als Grundlage fiir das Scoping-Verfahren Gemeinde
Panketal

3.10 Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal

Fur den Bebauungsplan gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal in der Fassung der
1. Anderung (30.10.2021). 8

3.11 Niederschlagswassersatzung

Fir die Gemeinde Panketal wurde eine Niederschlagswassersatzung erarbeitet und als Sat-
zung beschlossen. Die Bekanntmachung der Satzung erfolgt im Juli 2023.

Die Satzung sieht vor, dass das auf privaten Grundstucken anfallende Niederschlagswasser
grundsatzlich tber Entwéasserungsanlagen auf dem jeweiligen Grundstuck zu beseitigen ist
(zu versickern bzw. dort zu nutzen). Ist dies nicht mdglich, ist das Niederschlagswasser Uber
eine Offentliche Entwasserungsanlag zu beseitigen.

Ein Entwasserungskonzept wird im weiteren Verfahren erarbeitet. Im Rahmen dieses Konzep-
tes werden verschiedene Mdoglichkeiten der Entwésserung geprift: Neben dem Einsatz von
Mulden kommt auch eine Einleitung von Oberflachenwasser in einen Teich in Betracht, der
nordlich des Plangebiets im Heidewéaldchen liegt. Gepriift wird auch, ob der Anfall an Oberfla-
chenwasser durch Dachbegriindung oder den Einsatz von Zisternen fiir die Nutzung als
Brauchwasser reduziert werden kann.

18 https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Orts_Regionalplanung/Panketal_1AenderungStellplatzsatzung_Fas-
sungSatzungStand09-2021.pdf
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4 Entwicklung der Planungstberlegung

Ziel der Planung ist es, in Tragerschaft des Landkreises Barnim ein neues Gymnasium zu
errichten. Geplant sind ein vier-fiinfziigiges Gymnasium, eine Dreifeldsporthalle sowie weitere
Sportflachen und schulbezogene AufRenanlagen. Die Planung des Schulcampus ist erforder-
lich, weil die im Landkreis Barnim vorhandenen Schulkapazitaten nicht ausreichen, um die
Schulerzahlen aufzunehmen, die fur die kommenden Jahre zu erwarten sind. Hintergrund ist
die Bevolkerungsentwicklung: So ist die Einwohnerzahl des Landkreises Barnim seit 2012,
damals rund 173.000 Personen,® deutlich angewachsen. Nach dem Statistischen Bericht ,,Be-
volkerungsentwicklung und Flachen der kreisfreien Stadte, Landkreise und Gemeinden im
Land Brandenburg 2021“ des Landes Brandenburg® lag sie am 31.12.2021 bei rund 187.300
Menschen. Auch die Einwohnerzahl der Gemeinde Panketal hat in den vergangenen Jahren
stetig zugenommen. Im Dezember 2022 bei 20.854 Personen, was im Vergleich zum Jahr
2000 (15.554) einen Zuwachs von ca. 25% bedeutet.?!

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung wurden in einem Kindertagesstattenbedarfs- und
Schulentwicklungsplan fur den des Landkreises Barnim?? die zu erwartende Anzahl notwendi-
gen Schulplatze prognostiziert. Ausgangspunkt fiir die Prognosen des Schulentwicklungspla-
nes zum kinftigen Schulplatzbedarf bildete die Anzahl Schiilerinnen und Schiler (SuS) nach
Wohnorten im Schuljahr 2020/21. Diese Zahlen wurden mit Stand 31. Oktober 2020 von allen
offentlichen Schulen erhoben. Des Weiteren wurden die von den Einwohnermeldeamtern im
Januar 2021 tbermittelte Anzahl der schulpflichtigen Kinder einbezogen.

In der Abbildung 13, auf der folgenden Seite, sind die zukinftigen prognostischen Schilerzah-
len im Landkreis Barnim an allgemeinbildenden Schulen nach Jahrgangsstufen (JST) geord-
net dargestellt. Das Ergebnis der Prognose ist, dass die Anzahl an SuS im Landkreis Barnim
insgesamt bis 2026/27 um rund 11% zunehmen wird.

Fur das Jahr 2024/25 werden insgesamt 7.092 SuS erwartet. Diese unterteilen sich in 2.493
SusS fur den Planungsbereich | (PB I) und 4.599 SuS fur den Planungsbereich Il (PB II).

Zum PB | gehoren die Stadt Eberswalde, Gemeinde Schorfheide sowie die Amter Biesenthal-
Barnim (nur die Gemeinden Breydin, Marienwerder, Melchow, Sydower Flie3), Britz-Chorin-
Oderberg und Joachimsthal (Schorfheide).

Zum PB Il gehdren die Stadte Bernau bei Berlin und Werneuchen, die Gemeinden Ahrens-
felde, Panketal und Wandlitz sowie das Amt Biesenthal-Barnim (nur die Stadt Biesenthal und
Gemeinde Rdnitz).

Die Abbildung 15 zeigt die Prognose der zu erwartenden Schilerzahlen fir die Schulform
Gymnasium im PB Il. Von den zu erwarteten Schiilerzahlen von insgesamt 4.599 (2024/25),
entfallen 2.349 SuS auf Oberschulen und Gesamtschulen sowie 2.250 SuS auf Gymnasien.

Ausgehend von der Jahrgangstufe 10 (2023/24) mit einer Anzahl von 511 SuS (siehe Abb. 14)
und einer Ubergangsquote®® (von JST 10 zu 11) von 95%, ergeben sich Schiilerzahlen fiir die

19 https://download.statistik-berlin-brandenburg.de/8eeObad9b1168256/a3df42d855eb/SB_A01-07-00_2022m12_BB.pdf,
Zugriff am 05.07.2023

20 Herausgeber: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Potsdam

21 https://panketal.de/images/Downloads/Gemeinde/Einwohnerentwicklung-1990-2010.pdf

22 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan Band 2, Oktober 2021

% die Ubergangsquote ist dem Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan Band 2, S.10 zu entnehmen
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Jahrgangsstufe 11 von 485 SuS. Bei Abzug einer 90% Ubergangsquote (von JST 11 zu 12)
ergeben sich SuS von 379. In Summe ist mit Schilerzahlen von 864 im Jahr 2024/25 zu rech-
nen, vgl. Abb. 14.

Der prognostizierte Anstieg liegt fir diese Schulform und im PB |l bei ca. 27%.

Die nachfolgenden Abbildungen sind dem Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungs-
plan entnommen.

Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27

1 1.977 1.915 1.952 1.912 1.908
2 1.832 2.021 1.957 1.992 1.954
3 1.920 1.863 2.049 1.989 2.025
4 1.776 1.953 1.897 2.084 2.022
5 1.804 1.814 1.991 1.934 2.120
6 1.704 1.834 1.846 2.023 1.967
Summe Primarstufe 10.534 11.013 11.400 11.692 11.934
7 1.710 1.737 1.872 1.878 2.064
8 1.695 1.724 1.756 1.892 1.901
9 1.614 1.708 1.741 1.773 1.907
10 1.535 1.626 1.723 1.755 1.784
Summe Sek | 6.554 6.795 7.092 7.298 7.656
1 1.004 1.017 1.111 1.173 1.197
172 809 903 915 1.000 1.056
13 212 260 272 303 299

Summe Sek |l 2.025 2.180 2.298 2.476 2.552
Summe gesamt 19.592 20.375 21.082 21.708 22.204

Tabelle 11: Erwartete Anzahl SuS
Quelle: Landkreis Barnim

Abb. 13: Erwartete Anzahl an SuS im Landkreis Barnim an allgemeinbildenden Schulen

Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27
JST
7 559 550 588 582 646
8 529 562 557 594 589
9 510 533 568 563 599
10 443 511 537 572 566
Summe 2.041 2.156 2.250 2.311 2.400

Tabelle 214: Erwartete Anzahl SuS in der Sek | an Gymnasien im PB Il
Quelle: Landkreis Barnim

Abb. 14 Erwartete Anzahl SuS in der SEK | an Gymnasien PB Il
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Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27
JST
1 428 an 485 510 543
12 312 385 379 437 459
Summe 740 806 864 947 1.002

.|
Tabelle 217: Erwartete SuS in der SEK Il an Gymnasien im PB |l

Quelle: Landkreis Barnim

Abb. 15: Erwartete Anzahl SuS in Sek Il an Gymnasien im Planungsraum Il

Aktuell kbénnen die bestehenden Schulangebote im Landkreis 16 Zige bereitstellen. Dem
prognostischen Bedarf zufolge wird jedoch, aufgrund der Zunahme an Schilern, eine Anzahl
von ca. 24 Zigen bis zum Jahr 2026/27 bendtigt.

Zur Deckung des weiter ansteigenden Bedarfs an Schulplatzen im Landkreis Barnim, insbe-
sondere im Bereich des Gymnasiums, sind somit weitere Kapazitaten in der Gré3enordnung
von mindestens acht Zigen erforderlich. Diese zusatzlichen Kapazitdten sollen an unter-
schiedlichen Standorten im Landkreis bereitgestellt werden. Neben der Gemeinde Panketal
entwickelt der Landkreis Schulstandorte u.a. in der Stadt Eberswalde und in der Gemeinde
Ahrensfelde.
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5 Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fur die Planung wurden gestalterisch funktionale Leitlinien entwickelt?*. Diese

Leitlinien lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Verortung des Schulkomplexes im Osten des Plangebiets / Adressbildung und Erschlie-
Bung des Schulgebaudes Uber die Schénower Stral3e

e Schaffung eines Entrées im Eckbereich Schénower StralRe / Robert-Koch-Stral3e

o Verortung der Dreifeld-Sporthalle als Solitdrgebaude nordlich des Schulgeb&udes, in zur
Schoénower Stral3e abgerickter Lage

e Gestaltung des Auf3enareals nérdlich und westlich des Schulgeb&udes als terrassierte
Freiflache unter Berticksichtigung der Topografie

e Schaffung o6ffentlicher Griinvernetzungen und Rad- und FuBwege in Nord-Std- und Ost-
West-Richtung

e Prifung der Schaffung von gesicherten Querungsmaoglichkeiten der Schénower StralRe
sowie der Robert-Koch-StralRe zur fuBBlaufigen ErschlieBung des Schulkomplexes

e Prifung der Moglichkeit zur Ausweisung einer Vorhalteflache fir Versorgungsanlagen

Die vorgenannten Leitlinien sind folgendermalR3en in den Vorentwurf des Bebauungsplans ein-

geflossen:

¢ Anordnung der Gemeinbedarfsflache im Siudosten des Plangebiets. Die bauliche Ausfor-
mung des angestrebten Entrées im Eckbereich Schdonower StralRe / Robert-Koch-StralRe
erfolgt auf Ebene der nachfolgenden Hochbauplanung.

o Die Verortung der Dreifeld-Sporthalle noérdlich des Schulgebaudes in zur Schénower
Stral3e und die Gestaltung des AulRenareals nordlich und westlich des Schulgebaudes als
terrassierte Freiflache sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans umsetz-
bar.

¢ Die offentlichen Griinverbindungen sind in Form von Griinziigen in den Bebauungsplan
eingeflossen. Innerhalb dieser Griinzuge sind 6ffentliche Wege zulassig.

o Die Schaffung gesicherter Querungsmdglichkeiten lber die angrenzenden Verkehrsfla-
chen kann nicht unmittelbar Gber den Bebauungsplan erfolgen. Es wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Verkehrsuntersuchung erstellt, die entsprechende Vor-
schlage beinhaltet.

o Die Ausweisung einer Vorhalteflache fur Versorgungsanlagen erfolgt im Vorentwurf noch
nicht. Eine entsprechende Festsetzung wird im weiteren Verfahren im Bedarfsfall ergéanzt.

Bestandteil der Leitlinien ist auch die mogliche Anordnung einer Sportflache als Kampfbahn
Typ C mit 400 m-Rundlaufbahn und GrofRspielfeld im topografisch weitgehend ebenen Bereich
des Gebietes an der Buchenallee / Bau eines Nebengebdudes zur Ermdglichung einer Nut-
zung fiir Vereinssport. Uber die Herstellung der Kampfbahn Typ C ist noch nicht abschlieRend
entschieden.

Unter Zugrundelegung dieser Leitlinien wurden sechs Gestaltungsbeispiele entwickelt, darun-
ter das folgende Beispiel mit der Bezeichnung ,Bildung und Sport und eine Grine Mitte“ (vgl.
Abb. 15). Im diesem Gestaltungsbeispiel wird die geplante Schulnutzung beispielhaft darge-
stellt. Es zeigt nicht das geplante tatsachliche Aussehen der Schule. Die Gestaltungsbeispiele

24 panketal, Stadtebauliches Konzept Neues Gymnasium Zepernick, Herwarth und Holz, Planung und Architektur im Auftrag
der Gemeinde Panketal, Oktober 2022
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(siehe stadtebauliches Konzept im Anhang) sollen den Nachweis flihren, dass sich alle gefor-
derten Funktionen und Flachen innerhalb des Plangebiets unterbringen lassen.

Die Abgrenzung der zu bebauenden Flachen ist noch abschlieRend abzustimmen, und auch
die Anordnung der Baukorper und der Sportflachen ist nur beispielhaft zu verstehen. Eine
Hochbauplanung fir die Schule wird im Anschluss an das B-Planverfahren erstellt.

Schulkonzept und Raumprogramm

Das Gymnasium ist vier bis flinfzligig geplant und es sollen im reguléren Schulbetrieb ca. 900
Schilerinnen und Schiler in der Schule untergebracht werden. Die Schule als auch die Au-
Renanlagen werden barrierefrei und inklusiv geplant.

Die im Plangebiet ausgewiesene Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und
Sport“ umfasst eine Flache von ca. 3,52 ha und ist im Grunde flachenmafig etwas grofer
gewahlt als das in Abb. 15 dargestellte Gestaltungsbeispiel vorgibt. Damit sollen — wiederum
im Hinblick auf die noch ausstehende Hochbauplanung- neben der in der Abb. 16 dargestellten
kompakten Anordnung der Schulgebaude auch andere Gebaudekonfigurationen erméglicht
werden. Zudem erfolgt die Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache auch im Sinne einer Vor-
sorge, um auf zuklnftige, heute noch nicht absehbare Mehrbedarfe reagieren zu kénnen. Die
Entwicklung der vergangenen Jahre hat gezeigt, dass sich Bedarfe abweichend von Progno-
sen kurzfristig &ndern kdnnen.

2 Herwarth + Holz, Planung und Architektur, 2022

24



Bebauungsplan Nr. 35P ,Lauseberg”“ OT Zepernick - Fassung Vorentwurf als Grundlage fiir das Scoping-Verfahren Gemeinde
Panketal

Im Plangebiet ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen vorgesehen:

Schulnutzung:

¢ ein Gymnasium mit Aula und Mensa inkl. Vollkiiche mit einer Nutzflache von insgesamt
ca. 7.500 m2 mit folgenden Nutzerzahlen: bis zu 600 Schuler der Sekundarstufe | (4 Jahr-
gangsstufen, flinfziigig) und bis zu 300 Schuler der Sekundarstufe Il (2 Jahrgangstufen,
funfzigig), 70 Lehrkréften und 10 weiteren Mitarbeitern

e Freizeit- und Erholungsflachen (Pausenhof),

e Sporthalle,

¢ Aul3ensportanlagen

Sporthalle und AuRensportflachen

e eine Dreifeldsporthalle (ca. 46 x 44 m, Geschosshohe ca. 9,50 m) mit Sozialtrakt (ca.
1.000 m2 BGF) insgesamt 2.204 m2 GF%®

o Option A: eine Wettkampfbahn Typ C (Grof3spielfeld, 400 m Rundlaufbahn, 100 m lange
Laufbahn, Weit- und Hochsprunganlage, KugelstoRen, Gymnastikwiese und Wurfanlage)
mit einer Flache von ca. 12.700 m2 oder

e Option B: Aul3ensportanlagen ausschlie3lich fur den Schulsport (Freispielflache/Rund-
laufbahn (400 m), 100 m Laufbahn, Weit- und Hochsprunganlage, Kugelsto3en, Gymnas-
tikwiese und Wurfanlage) mit rund 3.960 m2

Fldchenbedarfe

Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf (m2)

Rundlaufbahn Umfang 400 m [/ vier Bahnen etwa 2.020%

GroRspielfeld Bemaliung: 66 m x 100 m / 6.6007°
alternativ zwei Kleinspielfelder (64 m x 51 m)

Laufbahn Lange brutto: 100 m / Lénge netto: 121 m [ vier Bahnen 750
inkl. Racklaufbahn / kombiniert mit Rundlaufbahn

Weitsprunganlage Anlauf 46 m [ 3 Bahnen 480

Gymnastikwiese - 400

KugelstolRen Abmessung: 10 m x 15 m 150

Wurfanlage Kombiniert mit GroRspielfeld 100

Hochsprunganlage Anlauf 46 m [ 3 Bahnen 60

SUMME Grundflache (GF) etwa 12.700

Abb. 17: Flachenbedarfe fir AuBensportanlagen insgesamt?’

ErschlieBungsflachen

Notwendige Verkehrsflachen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader:

o 56 PKW-Stellplatze sowie ca. 300 Fahrradstellplatze fir die Schulnutzung sowie

o Weitere 55 PKW-Stellplatze sowie 110 Fahrradstellplatze fur die Sportnutzung (Option A).

% Flachenangabe weicht von der Musterflachenempfehlung fir Gymnasien ab, dort sind 1.215 m2 angesetzt (27 m x 45 m)
27 Herwarth+ Holz, Stadtebauliches Konzept, Stand Oktober 2022, die Flachenangabe fir die Rundlaufbahn weicht von der
Musterflachenempfehlung fir Gymnasien ab, dort sind 3.820 m2 angesetzt
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Eine Doppelnutzung der Schulsportplatze durch den Vereinssport ist méglich, sofern die Nut-
zungszeiten dies zulassen. Es ist davon auszugehen, dass diese Voraussetzungen im Regel-
fall vorliegen, weil die Nutzung durch den Vereinssport auf3erhalb der Schulzeiten erfolgt. Eine
entsprechende textliche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachenbedarfe zusammenfassend dargestellt. Sie ori-
entieren sich an dem ,Raumprogrammempfehlungen — Musterflachenprogramm fir allgemein-
bildende Schulen im Land Brandenburg® und umfassen daruber hinaus Flachenanforderungen
der wettkampffahigen Aul3ensportanlage (Option A), deren Ausstattung tber den Schulsport-
bedarf hinaus geht:

Flachen / Anlagen Flachenbedarf in
m2

Schulgebaude ca. 4.023 mz2

Sporthalle ca. 2.204 mz2

Aulenanlagen:

- Schulhof / Pflanzflachen ca. 5.875 m?

- Wettkampfgerechte AuRensportanlage (Abstimmungsbedarf) | ca. 12.700 m2

- ErschlieBungsflachen / Wege / PKW- und Fahrradstellplatze ca. 2.904 mz2

Technikgebaude ca. 500 mz2
Summe ca. 28.206 m?

Abb. 18: Flachenbedarfsbilanz2®

Insgesamt weist das Raumprogramm der geplanten Schule erforderliche Nutzflachen fir das
Schulgebaude von insgesamt rund 4.023 m2 (Grundflache bei drei Geschossen) aus. Fir die
vorgesehene Dreifeld-Sporthalle mit zweigeschossigem Sozialtrakt und Tribline sind ca. 2.204
m2 Grundflache vorgesehen. Hinzu kommen wettkampfgerechte AuRensportanlagen mit ca.
12.700 m2 Grundflache sowie notwendige ErschlieBungsflachen, Stellplatze, Schulhofflachen
und Pflanzflachen. Diese Flachen kdnnen mit den Gestaltungsbeispielen jeweils nachgewie-
sen werden.

Durch die Schul- und Sportnutzung werden somit rund ein Drittel der Grundstlicksflache in
Anspruch genommen. Hinzu kommen ggf. Flachen fir die technische Ver- und Entsorgung
sowie eine im Umfang noch zu definierende Erweiterungsflache fir die Schulnutzung.

Compartmentschule

Die Schule soll als Compartmentschule errichtet werden. Das Konzept der Compartment-
schule wird im stadtebaulichen Konzept wie folgt beschrieben:

,Die Compartment-Schule ist eine Bauweise von Schulen, in der fiir einzelne Klassenstufen
respektive Zige raumlich zusammenhangende Organisationseinheiten — die sogenannten
Compartments — gebildet werden. Ein Compartment (die sogenannte 'Schule in der Schule’)
setzt sich aus einem Stammbereich mit Forum, allgemeinen Unterrichtsraumen, Multifunkti-
onsradumen sowie einem Bereich fur Schlie3facher und Garderobe zusammen. Daneben gibt
es Fachunterrichtsrdume, Mehrzweckrdume sowie Bereiche fur Verwaltung, Gliederung und

2 Herwarth + Holz, Planung und Architektur, 2022
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Wirtschaft. Die Compartment-Bauweise entspricht den rAumlichen Anforderungen an eine zeit-
gemalRe Padagogik, tber die Barrierefreiheit und Inklusion, individuelle Lehr- und Lernpro-
zesse sowie eine intensive Zusammenarbeit von Schiiler*innen rédumlich untersttitzt werden.*
(Herwarth + Holz Planung und Architektur, 2022)
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6 Voraussichtliche Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden soll eine Flache fir den Gemeinbedarf (8 9 BauGB Abs. 1 Nr. 5) mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Sport* sowie eine Flache fir Sport- und Spielanlagen. Hinzu
kommt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (gem&R § 4 BauNVO) zur Sicherung
einer bestehenden Wohnnutzung.

Flache fir den Gemeinbedarf

In allen Gestaltungsbeispielen konzentriert sich die Schulnutzung insbesondere auf den sid-
Ostlichen Teil des Grundstiicks (Ziel einer Adresshildung in Richtung zum S-Bahnhof Zeper-
nick). Daher soll der Stidosten des Geltungsbereiches als Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule und Sport* ausgewiesen werden. Diese Flache dient der Un-
terbringung von Geb&uden und Einrichtungen, die schulischen Zwecken sowie Zwecken des
Schulsports dienen. Zuldssig sind demnach Schulgebdude, Turnhallen sowie weitere bauliche
und sonstige Anlagen und Freianlagen, die schulischen und sportlichen Zwecken dienen.
Eine aufRerschulische Nutzung der Schulgebdude, der Schulfreiflachen, der Turnhallen und
der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken soll
zulassig sein. Turnhalle und Sportflachen stehen dadurch auch dem Vereinssport zur Verfi-
gung.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind neben den Schulgebauden und den dazugehdérigen
Sport- und Freiflachen auch die erforderlichen Nebenanlagen zuléssig, darunter auch Solar-
module an den Geb&uden und Anlagen fir Kraft-Warme-Kopplung, um die Voraussetzungen
fur eine - ggf. anteilige- Versorgung mit regenerativen Energien zu schaffen. Des Weiteren
werden im Bereich des Schulgeldndes — nach derzeitigem Planungsstand an der Schénower
Stral3e - Stellplatze fur den KFZ-Verkehr sowie flr Fahrrader vorgesehen. Dort befindet sich
derzeit die Hauptzufahrt auf das Gelande, die auch weiterhin als Zufahrt auf das Schulgrund-
stlick genutzt werden soll.

Flache fiir Sport- und Spielanlagen

Die vorgesehene wettkampffahige Sportanlage soll — vorbehaltlich einer noch ausstehenden
abschliel3enden Entscheidung- im Sudwesten des Plangebiets entstehen. Die Erschlieung
und Zufahrt zur Wettkampfanlage erfolgt voraussichtlich tiber eine zentrale Zufahrt an der Bu-
chenallee. Hier kdnnten, wie im Gestaltungsbeispiel (vgl. Abb. 15) dargestellt, auch einige
Stellplatze hergestellt werden. Insgesamt soll jedoch die Erschliel3ung des Schulgelandes und
der AuRRensport- bzw. Wettkampfanlage vorrangig lUber die Zufahrt und Wegeverbindungen
von der Schonower Stral3e aus erfolgen. Die Nutzer der Wettkampfanlage kdnnten hierfur die
Stellplatze im Bereich der Schule nutzen und wiirden tber eine Wegeverbindung zur Wett-
kampfanlage gelangen. Im Rahmen der Erarbeitung der Verkehrsuntersuchung und des
Schallschutzgutachtens wird die Frage der ErschlieBung der Sportanlagen konkretisiert.

Geplant ist eine zusammenhéngende Aul3ensportanlage aus 400 m-Bahn und Grol3spielfeld.
Aufgrund der Hanglage im Plangebiet ist eine Anordnung der Wettkampfbahn mit vertretbarem
baulichem Aufwand lediglich im sudwestlichen Plangebiet realisierbar. Die Nutzung der Sport-
anlage soll auch durch Vereine ermdglicht werden. Des Weiteren werden die Aul3enanlagen
im weiteren Verfahren hinsichtlich der geplanten Lage und Dimensionierung durch einen Larm-
gutachter auf Wohngebietsvertraglichkeit gepruft und LArmschutzmalinahmen vorgeschlagen.
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Allgemeines Wohngebiet

An der Buchenallee befindet sich eine Wohnnutzung (Buchenallee 97, Flurstick 38), die im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets gesichert werden soll. Dabei weicht die tatsachlich
als Wohngrundstick genutzte Flache von den Flurstiicksgrenzen deutlich ab. Diese Situation
soll im Rahmen des Verfahrens im Einvernehmen mit dem Grundstuickeigentiimer bereinigt
und die Abgrenzung des Flurstiicks mit der tatséachlichen Grundstiicksnutzung in Ubereinstim-
mung gebracht werden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemeinbedarfsflache

Festgesetzt werden eine Grundflachenzahl und die zulassige Anzahl der Geschosse.

Das geplante Schulgebaude soll nach dem vorliegenden Konzept dreigeschossig errichtet
werden. Dementsprechend werden drei Vollgeschosse als zulassig festgesetzt. Notwendige
technische Anlage auf den Dachflachen sollen dartber hinaus zulassig sein.

Die Grundflachenzahl fir die Gemeinbedarfsflache wird im Rahmen des Vorentwurfs mit max.
0,7 festgesetzt. Das bedeutet, max. 70% der Grundsticksflachen durfen von baulichen Anla-
gen Uberdeckt werden. Dazu zahlen nicht nur Gebaude, sondern auch Sport- und Erschlie-
Rungsflachen sowie der Schulhof. Die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO (Uberschreitung
der Grundflachenzahl fur Stellplatze und Nebenanlagen) findet flir Gemeinbedarfsflachen
keine Anwendung.

Die Gemeinbedarfsflache umfasst eine Flache von insgesamt rund 3,52 ha, davon kdnnen bei
einer GRZ 0,7 bis zu 2,46 ha Uberbaut werden. Das geplante Schulgebaude, die Sporthalle,
die Schulhofflachen, die ErschlieRungswege sowie die notwendigen Stellplatze fur PKWs und
Fahrrader umfassen nach dem Gestaltungsbeispiel (Abb. 16) eine Grundflache von rund 2 ha,
wobei dieses Beispiel von einer kompakten Bebauung ausgeht. Im Hinblick auf die spatere
Hochbauplanung ist ein gewisser Spielraum fir die GRZ erforderlich. Auf weitere Gestaltungs-
beispiele im Anhang wird verwiesen.

Flache fur Sport- und Spielanlagen

Im Bereich der Flache fur Sport- und Spielanlagen wird eine Uberbaubare Grundflache von
16.000 mz festgesetzt. Diese beinhaltet den Flachenbedarf fir eine Kampfbahn Typ C. Insge-
samt umfasst diese Sportanlage eine Flache von 12.700 m2, bei Berlicksichtigung eines 4 m
breiten Randstreifens ergeben sich rund 14.600 m2. Im Randbereich der Sport- und Spielfla-
che, in Richtung der Buchenallee, sollen zudem ein Mehrzweckgebaude mit Raumlichkeiten
wie bspw. Dusche-, WC- und Vereinsraum, Stellplatze fir PKW und Fahrrader méglich sein.
Im Gestaltungsbeispiel ist hierfir eine Flache von ca. 1.000 m2 dargestellt. Unter Berlcksich-
tigung eines Spielraums im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung wird eine Grund-
flache von 16.000 m2 als Uberbaubar festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden bestandsgemald eine Zweigeschossigkeit und eine
GRZ von 0,2 festgesetzt. Die GRZ entspricht der Bestandssituation (0,17) und beinhaltet einen
kleinen Erweiterungsspielraum. Eine Uberschreitung der GRZ gemal § 19 BauNVO um 50%
der festgesetzten GRZ ist zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der Gemeinbedarfsflache und in der Flache fir Sport- und Spielanlagen werden jeweils
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die fir die Anordnung der Gebaude im Hinblick
auf die noch ausstehende Hochbauplanung einen entsprechenden Spielraum belassen. Im
allgemeinen Wohngebiet werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der rickwartige Gar-
tenbereich auch weiterhin von Bebauung freigehalten wird.

6.3 Verkehrsflachen, ErschlieBung, gebietsinterne Wegeverbindungen

Die angrenzenden Verkehrsflachen der Schonower Stral3e, der Robert Koch-Stral3e und der
Buchenallee werden bis zu ihrer Mitte in den Geltungsbereich einbezogen und als Verkehrs-
flachen festgesetzt. Veranderungen der Stral3enbegrenzungslinien sind nicht erforderlich.

Die Haupterschliel3ung des Schulgelandes wird nach derzeitigem Stand im Bereich der beste-
henden Grundstiickszufahrt an die Schonower StraRe angeordnet. Eine ful3laufige Erschlie-
Bung wird zusétzlich im sitddstlichen Bereich erfolgen (Hauptzugang in Richtung S-Bahn im
Sinne einer Adressbildung). Fur den Wirtschafts- und Versorgungsverkehr wird ggf. eine wei-
tere Zufahrt erforderlich, um die Verkehre zu entflechten und eine zu starke Uberlagerung
unterschiedlicher Verkehre im Bereich der Hauptzufahrt zu vermeiden. Die Sportflache erhalt
eine weitere Zufahrt von der Buchenallee.

Gebietsinterne Wegeverbindungen sollen innerhalb der 6ffentlichen Grinverbindungen ver-
laufen: Zum einen in Ost-West-Richtung nérdlich der Gemeinbedarfsflache bzw. der Flache
fur Sport- und Spielanlagen zwischen der Buchenallee und der Schénower StralRe, zum ande-
ren in Nord-Sid-Richtung zwischen der Robert Koch-StralRe und dem Heidewaldchen. In den
Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, nach der die Anlage von
Wegeverbindungen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen mit ca. 5 m zuléssig ist.

6.4 Grunordnung

Die im Plangebiet festgesetzten offentlichen Griinflichen dienen zum einen der Eingriinung
des Schulstandortes, insbesondere hin zur bestehenden Wohnbebauung entlang der Robert-
Koch-Stral3e. Zum anderen sollen sie dem Ausgleich von Eingriffen dienen, die mit der Pla-
nung und insbesondere der damit einhergehenden Versiegelung verbunden sind.

Innerhalb eines Griinzuges nordlich parallel der Robert-Koch-Stral3e sind Baum- und Strauch-
pflanzungen moglich, dies gilt ebenso fir die noch zu konkretisierenden gebietsinternen Grin-
zuige in Ost-West- bzw. Nord-Sud-Richtung. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird
im weiteren Verfahren erstellt.

6.5 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im weiteren Verfahren werden — auch in Abhéngigkeit mit der Entscheidung zur Errichtung der
Sportanlage - LarmschutzmalBhahmen im Bereich der Zufahrt/Stellplatzanlage sowie im Be-
reich der Sportau3enflachen festgelegt.
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6.6 Sonstige Darstellungen, Geltungsbereich

Das bestehende Wohngrundstiick an der Buchenallee stimmt nicht mit den Flurstiicksgrenzen
Uberein. Im Bebauungsplan soll die Flurstiicksgrenze an die tatsachliche Nutzung des Grund-
stiickes angepasst werden. Der Landkreis und der Privateigentiimer werden sich im weiteren
Verfahren tber die Bereinigung der Flurstiicksgrenzen abstimmen.

6.7 Hinweise auf der Planzeichnung

Bodendenkmale
Nach Mitteilung des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind im Plangebiet
Bodendenkmale bekannt.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Il A des Wasser-
schutzgebietes Zepernick (Wasserschutzgebietsverordnung Zepernick vom 15. Oktober
2012).
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7 Berlcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht zum Bebauungsplan erstellt. Die
Umweltbelange werden in die Planung eingestellt und sind entsprechend abzuwéagen. Zur Kl&-
rung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt werden im weiteren Verfahren Gut-
achten zum Natur- und Artenschutz erstellt und zum Entwurf vorgelegt. Die Ergebnisse der
Untersuchungen und Gutachten flief3en in die Planungen mit ein. Die ersten Einschatzungen
kénnen der nachfolgenden Tabelle enthommen werden. Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung fur die betroffenen Schutzgiter wird im weiteren Verfahren erganzt. Sie bilden den Un-
tersuchungsrahmen fiir den Umweltbericht und sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren:

Boden und »Im Bereich des Untersuchungsgebietes be- Im Rahmen der Umsetzung des

Flache stehen, aufgrund der locker gelagerten Vorhabens kommt es zu Eingriffen
Sande sowie der Uberwiegend erkundeten in den Bodenhaushalt. Im Uberwie-
bindigen Bdden in geringer Konsistenz, z. T. genden Teil des Plangebietes sind
unglnstige Baugrundverhéltnisse. Die vor- die Naturbdéden aufgrund ihrer
gefundenen locker gelagerten Schichten be- Vornutzung als Landwirtschaftsfla-
sitzen ein gewisses Setzungs- und Sa- che bereits stark Uberpragt. Insge-
ckungspotential.“?°® Die Béden sind vorherr- samt wird es bau- und anlagebe-
schend ohne Stau- und Grundwasserein- dingt zu einer Verdichtung, Verfor-
fluss. Das gesamte Plangebiet ist unbebaut. mung und Bodenversiegelung kom-
Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch men. Betriebsbedingte Auswirkun-
Wind ist mittel und sehr hoch. gen sind nicht zu erwarten.
Wasserdurchlassigkeit des wassergesattig-
ten Bodens ist sehr- extrem hoch. Schadli-
che Bodenverunreinigungen und altlasten-
verdachtige Flachen befinden sich nicht im
Plangebiet.

Klima/ Luft Panketal liegt im Bereich des Binnenlandes, Baubedingt ist mit Schadstoffemis-

d.h. die Temperaturunterschiede sind hoher
als im Kustenland. Die mittlere Jahrestempe-
ratur liegt bei 9,9° C. Der mittlere Jahresnie-
derschlag betragt in Panketal ca. 55,92 mm.
Der Untersuchungsraum wirkt aufgrund des
Bestandes an Offenflachen als klimatischer
Ausgleichsraum.

sionen durch Baufahrzeuge zu
rechnen. Auch bei Erdarbeiten kann
es bei unginstigen, trockenen Wet-
terlagen zu Staubemissionen kom-
men.

Durch den tempordaren Bau- und
permanenten Betriebsverkehr
kommt es zu einer erh6hten Emis-
sionsbelastung und einem erhéhten
Larmpegel. Das Warmespeicher-
vermdgen wird durch die geplanten
Anlagen und die damit verbundene
Versiegelung erhdht. Weiterhin
werden die Frischluftproduktion und
lufthygienischen Funktionen gemin-

2 WILAB GmbH & Co. KG, Geotechnischer Untersuchungsbericht, Stand 2022
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dert. Demzufolge kann es im Be-
reich des Mikroklimas zu einem
leichten Anstieg der durchschnittli-
chen Temperatur kommen. Auch
durch die veranderten Licht- und
Schattenverhéltnisse in Folge der
Errichtung von Gebduden kdnnen
kleinrdumige Auswirkungen auf die
Temperatur haben.

Wasser

Oberflachengewasser befinden sich nicht im
Vorhabengebiet. Das Plangebiet liegt aul3er-
halb von Uberschwemmungsgebieten, befin-
det sich jedoch in einem Trinkwasserschutz-
gebiet der Stufe Il A. Im angrenzenden Hei-
dewaldchen befindet sich ein Teich. Der
Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt
aufgrund der Hohenentwicklung zwischen
max. 7,5 m und min. 1 unter GOK. Gemaf
Baugrunduntersuchung ist eine Nieder-
schlagswasserversickerung zum Uberwie-
genden Teil moglich. Besonders durchlassig
stellen sich die Boden im suddstlichen Unter-
suchungsraum dar. Im Kreuzungsbereich
Schonower Strale / Robert-Koch-Stral3e
sind bei einem Starkregenereignis zeitweilig
Wasserstande von 0,5 bis 1 m maéglich (ge-
maR Entwurf Starkregenkarte, vgl. Kap.
3.8.3).

Bau- und Anlagebedingt sind wah-
rend der Bauphase Ubliche Grund-
wasserabsenkungen bzw. Grund-
wasserentnahmen zu erwarten.
Aufgrund der mit der Bebauung ver-
bundenen  Oberflachenversiege-
lung ist eine Reduzierung der Ober-
flachenwasserversickerung verbun-
den. Daraus resultiert eine Ein-
schrankung der Grundwasserneu-
bildung. Fir die Niederschlagswas-
serversickerung werden im weite-
ren Verfahren geeignete Regelun-
gen getroffen. Betriebsbedingte
Verunreinigungen sind hingegen
regelmaRig nicht zu erwarten.

Arten
Biotope

und

Das Plangebiet befindet sich auf einem Bio-
top der Gruppe Lehmacker. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope sind bisher nicht bekannt.
Der Biotopwert der Eingriffsflache wird als
gering eingeschéatzt, da der Geltungsbereich
bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung
anthropogen beeinflusst ist. Die Randberei-
che sind durch gréRere Baum- und Strauch-
bestande gekennzeichnet und als hochwer-
tig einzustufen. Nordlich auR3erhalb des Plan-
gebietes befinden sich Waldflachen (Heide-
waldchen). Weiter dstlich des Plangebietes
befindet sich ein Naturschutzgebiet, auf des-
sen Flache sich ein geschitztes Biotop be-
findet.

Die bereits durchgefiihrte Relevanzprifung
kommt zu dem Ergebnis, dass eine Betrof-
fenheit geschitzter Tierarten im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden kann. Betrof-

Durch Schulgebédude, Nebenanla-
gen sowie Verkehrsflachen werden
die im Plangebiet vorhandenen Ve-
getationsflachen  Uberplant und
Uberbaut. Dabei ist festzustellen,
dass ausschlieflich intensiv bewirt-
schaftete Ackerflachen bzw. Weide-
land betroffen sind — also teils Fla-
chen, die nur einen Teil des Jahres
Vegetation tragen und mehr oder
weniger intensiv bewirtschaftet wer-
den. Anlagebedingte Beeintrachti-
gungen sind keine zu erwarten, da
die vorhandenen Biotope von gerin-
ger 6kologischer Bedeutung sind.
Durch die planerische Einbindung
von Grinflachen und Gehdélzpflan-
zungen auf dem Gelande des
Schulstandortes werden fir die
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fen sind hierbei folgende Tiergruppen: Am-
phibien, Reptilien, Brutvégel und ggf. Fleder-
mause und xylobionte Kafer.3° Fiir eine ge-
nauere Beurteilung werden im weiteren Ver-
fahren Kartierungen im Plangebiet und néh-
ren Umfeld durchgefunhrt.

Tierwelt neue, strukturreichere Ha-
bitate geschaffen.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Acker-
flache dar. Es bildet in seinem gegenwarti-
gen Zustand keine Belastung des Ortshildes.
In der naheren Umgebung zum Plangebiet
befinden sich Wohnbebauung sowie eine
Kita. Noérdlich grenzt eine Waldflache an das
Plangebiet an (Heidewéldchen mit Rundweg
um einen Teich). Besonders pragend ist der
hohe Anteil an Alleebdumen entlang der Be-
standstral3en. Besonders landschaftsbild-
pragende Elemente sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Von besonderer Bedeutung sind
jedoch das bewegte Relief und die im Plan-
gebiet vorherrschenden Hohenunterschiede.

Baubedingte  Beeintrachtigungen
treten allenfalls in Form von Bau-
stellenverkehr auf.
Anlagenbedingte Auswirkungen er-
geben sich in Folge der Bebauung
eines landwirtschaftlich genutzten
Freiraumes. Eine Fernwirkung der
geplanten Gebéaude ist zu erwarten.
Durch die Beschrankung der Ge-
baudegroRe auf drei Geschossho-
hen bleiben die Auswirkungen lokal
beschrankt. Insgesamt soll sich der
Schulstandort in die umliegende
Siedlung vertraglich integrieren.
Betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen sind nicht zu erwarten.

Im Bereich des Plangebiets findet keine Er-
holungsnutzung statt. Das Geléande ist nicht
umzaunt und fur die Offentlichkeit zugang-
lich.

Sidostlich, entlang der Schénower StralRe,
ist eine Larmbelastung von >55-60 dB(A) zu
verzeichnen.

Das Vorhaben fuhrt bau- und be-
triebsbedingt zu Emissionen aus
Baustellen- bzw. KFZ-Verkehr (z.B.
Larm und Abgase), die sich auf die
menschliche Gesundheit auswirken
kénnen. Allerding sind die baube-
dingten Emissionen temporar. Der
Betrieb des Schulstandortes fiuhrt
zu Larmemissionen. Im weiteren
Verfahren werden Larmschutzmal3-
nahmen im Bereich der Zu-
fahrt/Stellplatzanlage (an  der
Schonower Straf3e) sowie im Be-
reich der Sportaul3enflachen ge-
prift. Die geplanten offentlichen
FuR- und Radwege bieten Erho-
lungssuchenden die Maglichkeit fir
Spaziergadnge, sodass dessen Er-
holungsfunktion verbessert wird.

Panketal
Orts- und
Land-
schaftsbild
Mensch
Sach- und

Kulturguter

Im sudlichen Bereich des Plangebietes be-
findet sich ein Bodendenkmal. Weitere Kul-
tur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Bei Bauarbeiten kénnen bisher un-
bekannte kulturhistorisch bedeu-
tende Objekte entdeckt und mog-
licherweise beschadigt werden.

30 UWEG Ingenieure & Analytik GmbH Eberswalde, Stand Januar 2023
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https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de&layers=-NLP
https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/32
https://geo.brandenburg.de/?page=Boden---Gehalte

https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/radver-
kehrskonzept.html

https://panketal.de/leben/klimaschutz/klimaschutzkonzept.html
https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Orts_Regionalplanung/Panketal_1Aende-
rungStellplatzsatzung_FassungSatzungStand09-2021.pdf
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https://www.barnim.de/ksp
https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen.html
https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/bauleitplanung/flaechennutzungsplan
https://bravors.brandenburg.de/de/verordnungen-212597
https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/panketal-162022/
https://www.bfn.de/daten-und-fakten/naturschutzgebiete-deutschland
https://panketal.de/images/Downloads/OrtsundRegionalplanung_allgemein/Laermaktionsplan/3_Stufe_Laermaktionsplan_2019.pdf
https://panketal.de/images/Downloads/OrtsundRegionalplanung_allgemein/Laermaktionsplan/3_Stufe_Laermaktionsplan_2019.pdf
https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsprogramm/
https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
https://apw.brandenburg.de/
https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete?lang=de&layers=-NLP
https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/32
https://geo.brandenburg.de/?page=Boden---Gehalte
https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/radverkehrskonzept.html
https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/radverkehrskonzept.html
https://panketal.de/leben/klimaschutz/klimaschutzkonzept.html
https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Orts_Regionalplanung/Panketal_1AenderungStellplatzsatzung_FassungSatzungStand09-2021.pdf
https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Orts_Regionalplanung/Panketal_1AenderungStellplatzsatzung_FassungSatzungStand09-2021.pdf

Bebauungsplan Nr. 35P ,Lauseberg”“ OT Zepernick - Fassung Vorentwurf als Grundlage fiir das Scoping-Verfahren Gemeinde
Panketal

11 Anhang

Stadtebauliches Konzept ,Neues Gymnasium Zepernick®, Bericht, Herwarth und Holz, Pla-
nung und Architektur im Auftrag der Gemeinde Panketal, Fachbereich | Bauen, Wohnen und

Verkehrsflachen, Berlin, Oktober 2022
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