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A Ausgangssituation / Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Ausgangssituation

Die Gemeinde Panketal im Brandenburgischen Landkreis Barnim vereint die Ortsteile Zepernick
und Schwanebeck. Die Gemeinde, die unmittelbar nérdlich an den Berliner Bezirk Pankow an-
grenzt, hat etwa 21.000 Einwohner*innen (Stand 2022) und kann seit dem Jahr 1990, wie viele
weitere Gemeinden im Berliner Umland, von einem kontinuierlichen Bevolkerungswachstum
profitieren. Grinde sind u.a. starke Suburbanisierungsbewegungen durch die rdumliche Nahe
zur Hauptstadt in Verbindung mit einer guten infrastrukturellen Anbindung (S-Bahn / Autobahn
A10). Mit der anhaltend dynamischen Bevolkerungsentwicklung geht ein steigender Bedarf an
sozialer Infrastruktur einher. Im Rahmen der Uberarbeitung des Schulentwicklungsplanes hat
der Landkreis Barnim u.a. fir den Raum Sidbarnim ein Defizit im gymnasialen Angebot festge-
stellt. Als Reaktion hierauf hat der Landkreis in der Gemeinde Panketal eine innerértliche Frei-
flache im Ortsteil Zepernick fir den Bau eines vier- bis flinfzigigen Gymnasiums erworben.

Die Gemeinde Panketal nimmt ihre Planungshoheit wahr und beabsichtigt fir die Umsetzung
des Schulneubaus den Flachennutzungsplan (FNP) zu dndern und einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Im Vorfeld dieser formellen Planungsschritte soll ein stadtebauliches Gesamtkonzept
mit zwei bis drei Gestaltungsbeispielen erarbeitet werden, mit dem Ziel, die grundsatzliche
Machbarkeit des Gymnasiums aufzuzeigen und maogliche stadtebauliche Gestaltungsbeispiele
zu diskutieren.

Das Planungsgebiet umfasst ca. 83.200 m2 und befindet sich in ful3laufiger Entfernung etwa
200 Meter nordwestlich des S-Bahnhofs Zepernick. In der naheren Umgebung befinden sich
vorrangig Wohnbauflachen mit Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie nérdlich angrenzend das
Heidewaldchen. Darlber hinaus wird das Planungsgebiet durch die Schénower Stralle im Os-
ten, die Robert-Koch-StraRe im Stden und die Buchenallee im Westen begrenzt und erschlos-
sen.

Der das Gebiet pradgende sogenannte 'Lauseberg' weist ein bewegtes topografisches Relief
auf, das die Lage und Hoéhenentwicklung des neuen Gymnasiums wesentlich beeinflussen
wird.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Panketal wird das Planungsgebiet als Landwirtschafts-
fliche dargestellt und aktuell landwirtschaftlich genutzt.! Da der Flache derzeit eine wichtige
innerortliche Freiraumfunktion zugesprochen wird, ist der Schulneubau in der 6ffentlichen Dis-
kussion nicht unumstritten.

Im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption soll aufgezeigt werden, wie standortvertraglich der
Bau eines Gymnasiums (Schulgebaude, Dreifeld-Sporthalle, Sport- und AufRenanlagen) sowie
eines Reinwasserbehélter und einer Vorhalteflaiche fir die zentrale Warmeversorgung
umgesetzt werden kann. In diesem Kontext ist auch aufzuzeigen, wie der Biotopverbund
gestarkt und 6ffentliche Wegeverbindungen verbessert werden kénnen.

Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Die Erarbeitung der stadtebaulichen Konzeption erfolgte in Abstimmung mit dem Landkreis
Barmin und der Gemeinde Panketal. Dabei wurden relevante planerische Rahmenbedingungen,
(Lage, ErschlieBung, Umwelt) sowie rechtliche Vorgaben berlcksichtigt. Auf Basis erarbeiteter
Gestaltungsbeispiel wurde durch den Landkreis Barnim und die Gemeinde Panketal ein Beispiel
ausgewahlt und vertiefend inklusive einer Flachenbilanz ausgearbeitet.

' Der bestehende Pachtvertrag lauft im Jahre 2023 aus.
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B Planerische Rahmenbedingungen

1 Lage

Stadtrdumliche Einbindung

—  Das nadhere Umfeld des Planungsgebiets ist vorrangig durch Ein- und Mehrfamilienhausge-
biete gepragt. Das Ortsteilzentrum von Zepernick mit S-Bahnhof, Kommunalverwaltung
und Einzelhandel befindet sich in der Schonower StralRe nach Stdosten folgend in etwa
200 m Entfernung. Nordlich grenzt im Bereich des Heidewaldchens die Kita 'Traum-
schloss' an das Planungsgebiet an.

—  Neben dem Heidewaldchen befinden sich mit dem Luther- und Priesterwéldchen und dem
Naturschutzgebiet 'Faule Wiesen' (Osten), dem Robert-Koch-Park (Stiden) und dem Land-
schaftsschutzgebiet und Naturpark 'Rieselfeld' dkologisch wertvolle Griinstrukturen in der
naheren Umgebung des Planungsgebiets. Zwischen den Einfamilienhausgrundstiicken im
Bereich Liebermannstrafle und Gontardstralde existiert bereits eine Flache, die der Bio-
topvernetzung zwischen Planungsgebiet und Rieselfeld dient.

— Das bestehende Einfamilienhausgrundstiick Buchenallee 27 nutzt aktuell Flachen aufRer-
halb des eigentlichen Flurstiicks, die sich innerhalb des Planungsgebiets befinden. Es ist
davon auszugehen, dass dieses Grundstlck in der aktuellen Nutzung erhalten bleibt und
die Flurstiicksgrenzen angepasst werden.?

Topographie

— Das Planungsgebiet befindet sich am sogenannten 'Lauseberg’ und weist insbesondere
im Osten ein bewegtes Relief auf. Dieses ist durch eine Hohendifferenz von etwa acht
Metern gekennzeichnet. Die Gelandehdhe betrdgt am niedrigsten Punkt im Sidosten
(Kreuzung Schonower StralRe / Robert-Koch-Strafse) etwa 62,0 m und am hochsten Punkt
im mittleren Nordwesten (Grundstlicksgrenze zum Heidewaldchen) etwa 70,1 m.
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Stadtrdumliche Einbindung des Planungsgebiets © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; © Geoportal Berlin, dl-de/by-2-0

2 Eine Abstimmung zwischen Gemeinde und Landkreis hierzu steht noch aus.
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Recht

Fir die Planung des Gymnasiums sind in rechtlicher Hinsicht die Bauleitplanung und der Denk-
malschutz, die Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal sowie die Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Zepernick besonders relevant.

Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Panketal wurde mit Genehmigung vom
24.09.2019 durch die Hohere Verwaltungsbehdrde (Landkreis Barnim) rechtskraftig. Im
FNP wird das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fir die erforderli-
che planungsrechtliche Sicherung des Schulbauvorhabens durch einen Bebauungsplan ist
die Anderung des FNP mit der Darstellung einer Gemeinbedarfsflache im Parallelverfahren
erforderlich.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befinden sich Teile des Bodendenkmals 40737, das in der Denkmalliste
des Landkreises Barnim eingetragen ist.

Das Bodendenkmal wird in der Denkmalliste mit 'Einzelfund deutsches Mittelalter, Sied-
lung Bronzezeit' beschrieben. Im Zuge von Bauvorhaben ist das Gesetz Uber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutz-
gesetz - BbgDSchG) entsprechend anzuwenden.

Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal’

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal beinhaltet Regelungen fir die Herstellung
und das Vorhalten notwendiger Stellplatze und Fahrradabstellplatze und gilt fur die Errich-
tung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen,
bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwar-
ten ist. Stellpldtze werden als nicht Uberdachte Platze auRerhalb der ¢ffentlichen Verkehrs-
flache, auf denen Kraftfahrzeuge abgestellt werden, definiert.

Veerordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Zepernick

3

Innerhalb des Planungsgebiets gilt die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzge-
bietes Zepernick vom 15.12.2012. Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Schutz-
zone |II A fir die Schutzbestimmungen gemaf § 4 der Verordnung gelten. Demnach (ge-
malk § 4 Nr. 14) ist die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Ge-
biete vorgesehen wird, verboten.

Gemals § 52 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) kann die zustédndige Behdrde
von Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten nach Satz 1 eine
Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Uberwiegende
Grinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Die Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Barnim zu diesem Aspekt steht noch aus.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieSung

Das Planungsgebiet ist Uber die Schénower Stralse (HauptverkehrsstraRe), die Robert-
Koch-Strafse (Sammelstrae) und die Buchenallee (Sammelstrafle) in das StralRenver-
kehrsnetz eingebunden.

Das Planungsgebiet befindet sich in fuRlaufiger Entfernung zum S-Bahnhof Zepernick. Am
S-Bahnhof Zepernick verkehrt die S2 zwischen den Bahnhdfen Bernau (bei Berlin) und

3

1. Anderungssatzung der Satzung der Gemeinde Panketal iiber die Herstellung und das Vorhalten notwendiger
Stellplatze und Fahrradabstellplatze (Stellplatzsatzung) vom 16.09.2021
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Blankenfelde in einem 20-mindtigem Takt. Die dortige Bushaltestelle wird von den Linien,
868, 893 und 900 in einem 20-mindtigen Takt, von den Linien 867 und 891 in einem
stindlichen Takt, von der Linie 901 finfmal taglich und von der Linie 899 einmal taglich be-
dient.

In der Robert-Koch-Stral3e befindet sich die Bushaltestelle Bebelstralle, die von der Busli-
nie 891 (Richtung Schoénwalde via Zepernick) bedient wird. Im Bereich der Schénower
Strafde wird das Planungsgebiet von vier weiteren Buslinien tangiert.

Technische ErschlieSung

4

In der Schonower StraRe, der Robert-Koch-Strale sowie in der Buchenallee sind
stadttechnische Leitungen verlegt. Trink- und Abwasserleitungen verlaufen in allen drei
Stralsen sowie nordlich zwischen Kitagebdude und Buchenallee. Die Leitungen befinden
sich in der Rechtstragerschaft des Eigenbetriebes Kommunalservice Panketal.

Die Versorgung des Schulgebdudes mit Trinkwasser soll entweder Uber einen
gebaudeinternen Trinkwasserspeicher oder Uber eine quartiersbezogene Losung mithilfe
eines externen Reinwasserbehalters realisiert werden.

Fir die Entsorgung des Schmutzwassers ist ein unterirdisches Schmutzwasserpuffer-
becken mitzudenken

In allen drei StraRen befinden sich auch Gas- sowie Niederspannungs- und Mittelspan-
nungs-Stromleitungen.* Ein Anschluss des Planungsgebiets an erforderliche technische
Medien scheint realisierbar.

Umwelt

Baugrund

GemalR des geotechnischen Untersuchungsberichts vom 04.03.2022 bestehen im
Planungsgebiet aufgrund der locker gelagerten Sande sowie der Uberwiegend erkundeten
bindigen Bdden z. T. unglinstige Baugrundverhéltnisse.® Oberflichennah wurden an allen
Bohrstellen nur 'lockere' Lagerungsverhaltnisse bzw. sehr geringe bis geringe Baugrund-
festigkeiten abgeleitet. Aushaltend tragfahige Bdden mit mindestens 'mittleren' Lage-
rungsverhaltnissen bzw. 'mittlerer’ Baugrundfestigkeiten wurden im Untersuchungsgebiet
erst ab Tiefen zwischen etwa 3 m — 6 m erkundet.

Im Abgleich der zeichnerischen Darstellungen von Bohrungen und Sondierungen® ist
festzustellen, dass Bohrstellen auf einer relativ geringer Gelandehdhe (etwa < 65 m) sehr
starke Sandschichten aufweisen. Dies ist ein Hinweis darauf, dass die Trageigenschaften
des Baugrunds insbesondere im 6stlichen Bereich des Planungsgebiets ungunstig sind.

Eingehende Empfehlungen zu erforderlichen Grindungsmalnahmen kdnnen erst mit wei-
terfihrenden Angaben zur mdglichen Bebauung’ und weiteren baustatischen Untersu-
chungen in Bezug auf verschiedene Grindungsarten getroffen werden.

Eine Flachgrindung ist nur nach einer intensiven Baugrundverbesserung moglich.
Mafnahmen fir eine Baugrundverbesserung sind beispielsweise:

— Bodenaustausch sowie intensive Nachverdichtung
— Tiefenverdichtung im Rutteldruckverfahren.®

Nach Ubersichtsplan. Vermessungsbiiro Rainer Mallon, 08.12.2021

vgl. WILAB Strafdenbau- und Baustoffprifung 'Geotechnischer Untersuchungsbericht' vom 04.03.2022, S. 16

vgl. WILAB StraRenbau- und Baustoffprifung 'Geotechnischer Untersuchungsbericht' vom 04.03.2022, S. 25,
S. 50 ff.

insbesondere in Hinblick auf die Belastungssituation und geometrischen Randbedingungen

vgl. WILAB Strafsenbau- und Baustoffpriifung 'Geotechnischer Untersuchungsbericht' vom 04.03.2022, S. 16 ff.
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Entwésserung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Planungsgebiet zum Uberwiegenden Teil
maoglich. Potentiell durchlassige Boden wurden Uberwiegend im stdostlichen Bereich des
Planungsgebiets festgestellt.

Die Verbreitung und Ausdehnung schwach durchlassiger Béden schwankt im Untersu-
chungsgebiet stark. Im Bereich dieser Béden ist die Versickerung stark eingeschrankt.®

Auf Grundlage einer Starkregengefahrenkarte’ wird im Bereich mit der geringsten
Gelandehdhe im Sudosten des Planungsgebiets (Kreuzungsbereich Schénower Stralde /
Robert-Koch-Straf3e) bei einem Starkregenereignis eine mdgliche Wassertiefe von anfal-
lendem Niederschlagswasser von bis zu einem Meter dargestellt.

In den Strafden, die das Planungsgebiet umgeben, existieren Anlagen zur Bewirtschaftung
von Niederschlagswasser.'' GemaR Schreiben des SB 'Beitrdge, StraRenbau und Erschlie-
Rung' dienen die vorhandenen Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung im Bereich der
Schonower StralRe, Robert-Koch-Strafse und Buchenallee ausschliefdlich der StraRenent-
wasserung und stehen fir die Entwasserung des Planungsgebiets nicht zur Verfligung.
Weiterhin ist davon auszugehen, dass diese 6ffentlichen Entwasserungsanlagen bereits
hydraulisch ausgelastet sind. Die Funktionsfahigkeit dieser kommunalen Anlagen zur
Regenwasserbewirtschaftung ist zu erhalten.

C Anforderungen / Flachenbedarfe
1 Schulgebaude
Anforderungen

Schulgebaude in Compartment-Bauweise

Die Compartment-Schule ist eine Bauweise von Schulen, in der fur einzelne Klassenstufen
respektive Zige raumlich zusammenhangende Organisationseinheiten — die sogenannten
Compartments — gebildet werden. Ein Compartment (die sogenannte 'Schule in der
Schule') setzt sich aus einem Stammbereich mit Forum, allgemeinen Unterrichtsraumen,
Multifunktionsraumen sowie einem Bereich fur SchlieRfacher und Garderobe zusammen.
Daneben gibt es Fachunterrichtsraume, Mehrzweckraume sowie Bereiche fiir Verwaltung,
Gliederung' und Wirtschaft. Die Compartment-Bauweise entspricht den rdumlichen
Anforderungen an eine zeitgemale Padagogik, Uber die Barrierefreiheit und Inklusion, indi-
viduelle Lehr- und Lernprozesse sowie eine intensive Zusammenarbeit von Schiler*innen
raumlich unterstutzt werden.

voraussichtlich dreigeschossig

Vier- bis flnfzlgiger Schulbetrieb / insgesamt etwa 810 Schiler*innen, davon 540 SEK |
und 270 SEK Il / etwa 30 Klassen bei einer Klassenfrequenz von etwa 27" Schiler*innen /
Lehrkrafte und Personal etwa 70 Personen.

13

vgl. WILAB Straf3enbau- und Baustoffpriifung 'Geotechnischer Untersuchungsbericht' vom 04.03.2022, S. 20.
Nachmodellierung eines Starkregenereignisses von 2018

Die Schonower StraRe und die Robert-Koch-Strafde verfligen Uber eine geschlossene Regenentwésserung (DN 400
RW-Kanal). Westlich der Schénower Strafde auf dem Flurstiick 2266, das sich im Eigentum der Gemeinde befindet,
existiert ein Entwéasserungsgraben (verrohrt DN 300).

Die Entwasserung in der Buchenallee erfolgt offen Uber ein beidseitiges Mulden-Rigolensystem. Nach
Fertigstellung der Robert-Koch-Stralle wurde nordlich eine Rigolendrainage (DN 250) errichtet, um das anfallende
Schichtenwasser des Lausebergs abzufangen und in Richtung Schénower StralRe abzuleiten.

in Compartments

Nach Angaben im Raumprogrammm des Landkreises Barnim
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Flichenbedarfe™

Flachen / Anlagen

Anmerkung / Hinweis

Flachenbedarf' (m?)

Stammbereiche Forum / allgemeine Unterrichtsraume / Multifunktions- 3.150
raum / Schlief¥facher und Garderobe

Fachunterricht Naturwissenschaft / Kunst / Musik / Informatik / Werkstatt 1.310
(inkl. Technikraum) / Maschinen- und Brennofenraum

Mehrzweck Foyer / Mensa / Cafeteria / Aula / Bibliothek 780

Verwaltung u.a. Blrordume (Sekretariat) / Lehrer*innenzimmer / 630
Kopierraum / Beratungsraum / Erste-Hilfe /
Schulsozialarbeit / Archiv / WC

Multifunktionsrdume / - etwa 475

Lehrkiiche'®

Gliederung Sammelrdume / Beratung Lehrkrafte / WC 455

Wirtschaft Mobellager / Lager Hausmeisterbereich / Ausgabe 280
Schulmilch / Hausmeisterwerkstatt / Umkleide und
Sanitarbereiche / Archiv / Haustechnik / Serverraum

Abwasserpuffer' Puffergrofe 21 m?3 etwa 20

SUMME Nutzflache (NU) 7.100
Bruttogeschossflache (BGF)" 12.070
Grundflache (bei drei Geschossen) etwa 4.023

2 Sporthalle

Anforderungen

—  Dreifeld-Sporthalle mit zweigeschossigem Sozialtrakt (inkl. Geraterdume) und Triblne

—  Halle auRerhalb der Schuléffnungszeiten dem Vereinssport zur Verfigung stehend '°

Flichenbedarfe®

Flachen / Anlagen

Anmerkung / Hinweis

Flachenbedarf 2' (m?)

Sporthalle Abmessung: 27 m x 45 m (Dreifeld) 1.215
Geraterdume Hallenlangsseitig / Abmessung: 10,5 m x 4,5 m 142
Umkleiderdume - 138
Triblne Maximal 199 Zuschauer*innen (Abmessung 3 m x 45 m) 135
Wasch- / Duschraume - 67
Ubungsleiterraume - 32
WC-Raume - 48
Aufdengerateraum - 15
Abstellraum - 15

Sofern nicht anders angegeben, auf Grundlage des Raumprogramms des Landkreises Barnim flr das Gymnasium
Nutzflache (NU), sofern keine andere Angabe
Im Raumprogramm des Landkreises Barmin nicht enthalten. Mitteilung des Landkreis mit Schreiben vom

07.06.2022 sowie im Rahmen der Abstimmung am 21.06.2022, dass sich der Nutzflachenbedarf fir das
Schulgebédude aufgrund zusétzlicher Multifunktionsraume / Lehrkiiche in Summe auf 7.100 m2 erhéht.

ggf. Separater Zugang

GemaRk Angabe der Gemeinde Panketal
GemaéaR Umrechnungsschlissel (NU zu BGF) von 1,7 (geldufiger Umrechnungsschlissel im Landkreis Barnim)

GemalR Planungshandbuch Fachraum Sport, Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Familie Berlin, 2019
Nutzflache (NU), sofern keine andere Angabe

Herwarth + Holz im Auftrag der Gemeinde Panketal, SB Orts- und Regionalplanung
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Reinigungsgerateraume - 6
SUMME Nutzflache (NU) 1.813
Bruttogeschossflache (BGF)? 2.629
Grundflache (GF)® 2.204

3 AuRenanlagen

Anforderungen

- Erforderliche AuRenanlagen fiir ein vier- bis fiinfziigiges Gymnasium.?* Dazu zahlen: Schul-
hof / Pflanzflachen (3.1), wettkampfgerechte Aufdensportanlagen (3.2) sowie Erschlie-
Rungsflachen und Stellplatze (3.3).

3.1 Schulhof / Pflanzflachen

Fldchenbedarfe
Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf (m?)
Schulhof inkl. Schulgarten (bei Bedarf) 600 m? 4.875
Pflanzflachen® Gartnerische Gestaltung 1.000
SUMME Grundflache (GF) 5.875

3.2 Wettkampfgerechte AuRBensportanlagen (Wettkampfbahn Typ C)

Die im Folgenden aufgefiihrten Flachenbedarfe gehen teilweise Uber die Bedarfe des Schul-
sports hinaus und stellen Zusatzbedarfe des Landkreises Barnim dar.

Fldchenbedarfe

Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf (m?)

Rundlaufbahn Umfang 400 m / vier Bahnen etwa 2.020%

GroRspielfeld BemaRung: 66 m x 100 m / 6.600%°
alternativ zwei Kleinspielfelder (64 m x 51 m)

Laufbahn Lange brutto: 100 m / Ldnge netto: 121 m / vier Bahnen 750
inkl. Rucklaufbahn / kombiniert mit Rundlaufbahn

Weitsprunganlage Anlauf 46 m / 3 Bahnen 480

Gymnastikwiese - 400

KugelstolRen Abmessung: 10 m x 15 m 150

Wurfanlage Kombiniert mit Grof3spielfeld 100

Hochsprunganlage Anlauf 46 m / 3 Bahnen 60

SUMME Grundflache (GF) etwa 12.700

22

'Instandhaltung, Umbau und Erweiterung von Schulen’, S. 43)

23

Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie Berlin, 2019

24

GeméaR Umrechnungsschlissel (NU zu BGF) von 1,45 (vgl. Dr.-Ing. W. Kalusche und M.Sc. M. Deutschmann
Eigene Ermittlung bei zweigeschossiger Sporthalle mit Triblne geméaR Planungshandbuch Fachraum Sport,

GemaR Landesministerium fur Bildung, Jugend und Sport (MBJS): 'Raumprogrammempfehlungen — Muster-

flachenprogramm fir allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg', 2019, sofern keine andere Angabe

25
26

GemaéR Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie ‘Musterfreiflachenprogramm Gymnasium', 2021

Reguléarer Flachenbedarf nach Musterflaichenprogramm flr allgemeinbildende Schulen im Land Brandenburg
(MBJS; August 2019) S. 8 und 9. Fur SEK | und SEK Il (5-zligig), 4.400gm Rundlaufbahn / Freispielflache (zur
Information: GroRspielfeld 105m x 68m = 7.140gm); 4x100m Laufbahn, 3x Weitsprungbahnen, Hochsprunganlage,
KugelstoRanlagen. 600gm Gymnastikrasenflache und Wurfanlage.
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3.3 ErschlieBungsflachen / Stellplatze Schulgelande

Fldchenbedarfe
Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf (m2)
Pkw-Stellplatze 56 Stellplatze?’ (x 18,6 m2)%/
Schulnutzung Bedarf von 70 Stellplatzen gemindert um 20 %2° (70 - 14) 1.042
Fahrradstellplatze 300 Stellplatze®™ (x 2 m2)*! 600
Schulnutzung
SUMME Grundflache (GF) 1.642

Flachen / Anlagen

Anmerkung / Hinweis

Flachenbedarf (m?)

Pkw-Stellplatze -Sporthalle
und AufRensportanlage mit
Vereinsnutzung

55 Stellplatze® (x 18,6 m2)%/
Bedarf von 68 Stellplitzen gemindert um 20 %** (68 - 13)

1.023

Fahrradstellplatze -
Sporthalle und
Aufdensportanlage mit
Vereinsnutzung

110 Stellplatze® (x 2 m2)®

220

SUMME

Grundflache (GF)

1.243

Im B-Plan sollten Flachen fir min. 56 Stellplatze berlcksichtigt werden. Eine Doppelnutzung
der "Schulstellplatze" durch Vereine ist zuldssig, wenn die Nutzungszeiten entsprechend gere-
gelt sind. Eine entsprechende Festsetzung ist im B-Plan vorzusehen.

Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf (m?2)
Platzsituation / Wege® wasserdurchlassig befestigt / 1 m2 je Schiler*in 810
Millplatz®* - 30
SUMME Grundflache (GF) 840

27

GemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal:

Zwei Pkw-Stellplatze je Klasse SEK |, bei 20 Klassen (SEK 1) 40 Pkw-Stellplatze
Drei Pkw-Stellplatze je Klasse SEK II, bei 10 Klassen (SEK 1) 30 Pkw-Stellplatze
% Flachenbedarf fur Pkw-Stellplatz: (2,4 m x 5 m) + (5,5 m x 2,4 m x 0,5), 18,6 m? / Pkw-Stellplatz

29

GemaélR Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal, 8 7 Abs. 2: Minderung von maximal 20 Prozent im Einzelfall

zulassig, falls das Vorhaben nicht mehr als 300 m in fuBlaufiger Entfernung von Haltestellen regelmaliig
verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt ist

30

GemalR Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal:

Elf Fahrradstellplatze je Klasse SEK |, bei 20 Klassen (SEK |) 220 Fahrradstellplatze

Acht Fahrradstellplatze je Klasse SEK II, bei 10 Klassen (SEK [l) 80 Fahrradstellplatzen
Gemal Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie 'Musterfreiflachenprogramm Gymnasium', 2021
GemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal:

31

32

Zwei Pkw-Stellplatze je 100 m? Hallenfliche, bei 1.215 m? rd. 25 PKW-Stellplatze
Ein Pkw-Stellplatz je 300 m? Sportflache, bei 12.700 m? rd. 43 Pkw-Stellplatze
3 Flachenbedarf fir Pkw-Stellplatz: (2,4 m x 5 m) + (5,5 m x 2,4 m x 0,5), 18,6 m?/ Pkw-Stellplatz

34

GemalR Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal, 8 7 Abs. 2: Minderung von maximal 20 Prozent im Einzelfall

zulassig, falls das Vorhaben nicht mehr als 300 m in fuBlaufiger Entfernung von Haltestellen regelmaliig
verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt ist

35

GemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal:

Ein Fahrradstellplatz je 50 m? Hallenflache, bei 1.215 m? rd. 25 Fahrradstellplatze
Ein Fahrradstellplatz je 150 m? Sportfliche, bei 12.700 m? rd. 85 Fahrradstellplatze

36

37

Gemal Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie "Musterfreiflachenprogramm Gymnasium', 2021
GemaélR Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie ‘Musterfreiflachenprogramm Gymnasium', 2021
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4 Reinwasserbehalter

Der Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal hat in Bezug auf die Versorgung mit Trinkwasser
und die Entsorgung von Schmutzwasser grundsétzliche Fehlbedarfe ermittelt. Zur Sicherung
der Trinkwasserversorgung fir das Gymnasium sowie der umliegenden Wohngebiete kann in-
nerhalb des Planungsgebiets ein Reinwasserbehalter realisiert werden, der durch Eigenbetrieb
Kommunalservice Panketal betrieben wird.*

Anforderungen

— Die Grundstlcksflache fir den Betrieb des Reinwasserbehalters soll in moglichst
hochgelegener Lage und direkter Nachbarschaft zu vorhandenen Trinkwasserleitungen in-
nerhalb des StraRenraums der umliegenden Straféen verortet werden

—  Die Realisierung und der Betrieb der Anlage obliegt dem Eigenbetrieb Kommunalservice

Panketal.
Flachenbedarfe
Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf®® (m2)
Reinwasserbehalter inkl. Reinwasserbehalter / Erschlieffung / Betriebsanlagen 2.000
SUMME Grundflache (GF) 2.000

5 Vorhaltefliche zentrale Warmeversorgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Panketal hat am 28.6.2022 die Erarbeitung eines ener-
getischen Quartierskonzeptes beschlossen. Im Zuge dessen soll im Plangebiet eine Platzhalter-
flache von 10 x 10 m vorgehalten werden, auf der zukiinftig die Errichtung einer Anlage fir die
zentrale Warmeversorgung vorgesehen ist. Nach Abstimmung mit dem Landkreis und der
Gemeinde Panketal soll die Vorhalteflache mdaglichst in der Nachbarschaft zum Schulkomplex
verortet werden.

Flachen / Anlagen Anmerkung / Hinweis Flachenbedarf *° (m?)
Blockheizkraftwerk Baufenster 10 x 10 m + Erschliefungsflachen ca. 200
SUMME Grundflache (GF) 200

6 Offentliche Flichen / Biotopvernetzung

Innerhalb des Planungsgebietes sollen konzeptabhangig offentliche Wegeverbindungen und
Biotopvernetzungen in Nord-Sid-Richtung zwischen Heidewaldchen und Robert-Koch-StralRe,
mit Anbindung an die BebelstralRe und den Robert-Koch-Park, sowie in Ost-West-Richtung zwi-
schen LSG 'Rieselfeld' und Buchenallee sowie Schonower Stralle, mit Anbindung an das
Lutherwaéldchen, angelegt werden. Die Biotopvernetzungen sind mithilfe der herzustellenden
Eingriffs- und AusgleichsmalRnahmen anzulegen.

%8 Alternativ kann fir die Trinkwasserversorgung des Gymnasiums ein Trinkwasserpuffer mit einer GréRe 21 m? in

das Gymnasium integriert werden, der vom Landkreis betrieben werden muisste.
% Flachenbedarf 1.800 - 2.000 m? nach Angabe der Gemeinde Panketal
40 Konkretere Angaben liegen zum Zeitpunkt der Erarbeitung dieser Studie nicht vor
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7 Flachenbedarfsbilanz (Grundstuicksflache)

Innerhalb des Planungsgebiets stellt sich der erforderliche Grundstlcksflachenbedarf in Addi-
tion der vorliegenden Richtwerte nach Raumprogramm des Landkreises Barnim flr den Neu-

bau des Gymnasiums (vgl. C1 — C3) wie folgt dar:

Schulgelédnde

Flachen / Anlagen Grundstiicksflichenbedarf *' (m?)
Schulgebaude etwa 4.023
Sporthalle 2.204
Aufdenanlagen

— Schulhof / Pflanzflachen 5.875
—  Wettkampfgerechte AuRRensportanlage etwa 12.700
— ErschlieRungsflachen / Wege / Pkw- und Fahrradstellpldtze 2.904
SUMME 27.706

Von dem ca. 83.200 m2 grof3en Planungsgebiet werden mit 27.706 m2 Grundsticksflache nach
Raumprogramm des Landkreises Barnim etwa 33 % fir die Realisierung des Gymnasiums
(inklusive Sporthalle und Aufienanlagen) beansprucht. Gemeinsam mit dem Flachenbedarf fir
den Reinwasserbehilter im Umfang von ca. 2.000 m?2 sowie ca. 200 m? fir die Vorhalteflache
fUr die zentrale Warmeversorgung waren mit einem gesamten Flachenbedarf von 29.806 m?
(vgl. C1 - C4) insgesamt etwa 37 % der Gesamtfliche des Planungsgebiets in Anspruch
genommen. Zuséatzlich sind Flachen fir die Herstellung der 6ffentlichen Wegeverbindungen zu
berlck-sichtigen. |hre GrofRRe ist konzeptabhangig.

8 Sonstige Anforderungen

Entwésserung
—  Die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser muss auf dem Grundsttck erfolgen.

— Die Schonower Strafse und die Robert-Koch-StraRe verfligen Uber eine geschlossene
Regenentwasserung Uber einen DN 400 RW-Kanal, die Entwasserung der Buchenallee er-
folgt Uber ein beidseitiges Mulden-Rigolen-System.

—  Entlang der Robert-Koch-StraRe verlauft auf Seite der landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flache eine Rigolendrainage, die anfallendes Schichtenwasser des Lausebergs aufnimmt.
Dieses wird in Richtung Schéonower StralRe abgeleitet, wo es in einen zu erhaltenden
Graben gefihrt wird.

—  Einzelbaukdrper sind fir die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser vorteilhafter als ein
zusammenhangender Baukorper.*

Verkehr

—  Eingriffe in das StraRenraumprofil der umliegenden Strafden sind zu vermeiden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

—  Fdr Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Biotope sind die Ausgleichsbedarfe zu ermit-
teln. Eine Uberschlagige Bilanzierung der Eingriffskompensation ist zu erstellen.

—  Kompensationserfordernisse fir Belange des Artenschutzes kénnen aktuell noch nicht
berlcksichtigt werden.

Inklusion und Barrierefreiheit

—  Das Gymnasium und die Aufdenanlagen sind barrierefrei und inklusiv zu planen.

4 Grundflache (GF), sofern keine andere Angabe

42 Ergebnis 2. Steuerungsrunde 20.06.2022
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Nachhaltiges Bauen

D

1

Fir die Objektplanung und Realisierung des Gymnasiums sind die Standards des Bewer-
tungssystems fur Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadt-
entwicklung und Bauwesen zugrunde zu legen.

Stadtebauliches Konzept

Gestalterisch-funktionale Leitlinien

Unter Abwagung stddtebaulicher, umwelttechnischer, funktionaler und rechtlicher Rahmen-
bedingungen wurden stadtebauliche Leitlinien far die Entwicklung des Schulneubaus auf
Grundlage der zuvor genannten Flachenbedarfe entwickelt. Die Leitlinien bilden die Grundlage
fUr die Bearbeitung des Bebauungsplans und spiegeln die abgewogene Maoglichkeit zur Ent-
wicklung des Planungsgebiets aus stadtebaulicher, funktionaler sowie umwelttechnischer Sicht
wider.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Verortung des Schulkomplexes im Osten des Plangebiets / Adressbildung und Erschlie-
Bung des Schulgebaudes Uber die Schonower Stralle

Schaffung eines Entréeplatzes im Eckbereich Schonower StralRe / Robert-Koch-StralRe zur
ErschlieRung des Schulgeléndes sowie zur landschaftsarchitektonischen Entwéasserung
der Dach- und Schulhofflachen

Entwicklung der Schule als dreigeschossiges Gebaude unter Berlcksichtigung der
Topografie

Errichtung des Schulgebaudes in nachhaltiger Bauweise nach BNB-Zertifizierung '‘Bronze'
mit blau-grinen Dachern und Photovoltaikanlagen

Verortung der Dreifeld-Sporthalle als Solitdrgebdude nordlich des Schulgebaudes, in zur
Schonower StralRe abgertckter Lage / Doppelnutzung durch Vereinssport

Gestaltung des Aulfienareals ndrdlich und westlich des Schulgebaudes als terrassierte
Freiflache unter Berlcksichtigung der Topografie

ErschlieRung des Schulgebdudes Uber vorhandene Zufahrt an der Schénower StralRe.
Anordnung der notwendigen Pkw-Stellplatze in der Zufahrt zugeordneter Lage

Anordnung von moglichst Uberdachten, dem Schulhof und seinen Zugangen zugeordneten
Fahrradstellplatzen

Verortung der Vorhalteflache fir die zentrale Warmeversorgung mit Bezug zu Sporthalle
und Schulgebaude

Anordnung der Sportflachen als Kampfbahn Typ C mit 400m-Rundlaufbahn und GrofRspiel-
feld im topografisch weitgehend ebenen Bereich des Gebietes an der Buchenallee / Bau
eines Nebengebaudes zur Ermdglichung einer Nutzung fur Vereinssport

Prifung von Schutzmafinahmen fir die nérdlich angrenzenden Wohnbebauungen zum
Schutz gegen mogliche Larmemissionen und Einsehbarkeit

Schaffung offentlicher Grinvernetzungen und Rad- und Fuldwege in Nord-SUd-Richtung
zwischen Heidewaldchen und Robert-Koch-StraRe mit Anbindung an die BebelstralRe und
den Robert-Koch-Park / in Ost-West-Richtung mit Anbindung an die Schénower Stralse im
Ubergang zum Lutherwéldchen sowie an die Buchenallee im Westen im Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet 'Rieselfeld’

Prifung der Schaffung von gesicherten Querungsmoglichkeiten der Schonower Stralde
sowie der Robert-Koch-Stral3e zur fuldlaufigen Erschlieflung des Schulkomplexes

Entwicklung des mittleren Bereichs des Planungsgebietes zwischen Schulkomplex und
Sportanlagen als naturnahe Eingriffs- und Ausgleichsflache zur Biotopvernetzung von Hei-
dewaldchen / Robert-Koch-Park sowie LSG 'Rieselfeld' und Lutherwaldchen

Ausweisung einer Vorhalteflache fur InfrastrukturmaRnahmen, z.B. zur Verortung des
Reinwasserbehalters an der Buchenallee im Ubergang zum Heidewaldchen in Hochlage
und Néhe zur bestehenden Trinkwasserleitung.
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2 Stadtebauliches Gestaltungsbeispiel - 'Bildung und Sport um eine Griine Mitte'

Unter Abwagung der bekannten stadtebaulichen, umwelttechnischen, funktionalen und rechtli-
chen Rahmenbedingungen wurden verschiedene Gestaltungsbeispiele zur Umsetzung der
gestellten Aufgabenstellung entwickelt. Beispielhaft wurde das folgende Gestaltungs-beispiel
mit dem Titel 'Bildung und Sport um eine Griine Mitte' ausgearbeitet, dem die dargestellten
gestalterisch-funktionalen Leitlinien zugrunde liegen.

In diesem Gestaltungsbeispiel wird der aus zwei Gebauden mit Atrien bestehende Schulkom-
plex als kompaktes Ensemble im Sid-Osten des Planungsgebiets angeordnet. Das Gebéau-
deensemble bildet sich mit ca. 12.070 m? BGF als dreigeschossiger Solitar auf einer Grundfla-
che von ca. 4.023 m? ab. Ein Split-Level-Versatz zwischen den beiden Gebiudeteilen gewahr-
leistet die Einbindung in die Topografie.

Baulich nimmt das Schulgebiude die Raumflucht der Schonower StraRe auf. Uber den Versatz
seiner Gebaudeteile wird der siiddstlich verortete Entréeplatz, der die Adresse der Schule bil-
det, raumlich gefasst. Die Lage im Ubergang Schénower Strake / Robert-Koch-StraRe reagiert
auf die FuBwegebeziehung zum Ortszentrum Zepernick mit der S-Bahn-Station Zepernick in der
Schonower StralRe. Der Entréeplatz, der topografisch der niedrigste Bereich des Planungsge-
biets ist, bietet mit gestalteten Versickerungsmulden und Tiefbeeten parallel zu Schénower
Straflde / Robert-Koch-Stral3e, die etwa 45 - 50 % des Platzes ausmachen, Entwéasserungsfla-
chen fur das anfallende Regenwasser der Dach- und Schulhofflaichen. Die Tiefbeete werden
mit Stauden und Laubgeholzen sowie Baumen bepflanzt.

Nérdlich und &stlich des Schulgebdudes steht eine Flache von ca. 6.600 m? fiir die differen-
zierte Gestaltung des Schulaufdenareals zur Verfigung. Aufgrund der nach Nordwesten anstei-
genden Topografie, wird der Schulhof terrassenartig mit Kaskaden auf verschiedenen Hohen-
niveaus angelegt. Uber in die Freiflichengestaltung integrierte Rampen, wird das Schulgeldnde
barrierefrei nutzbar gemacht.

Nordlich des Schulgebdudes bildet sich mit der Dreifeld-Sporthalle, der Pkw- und Fahrradstell-
platzanlage und der Vorhalteflache fur die zentrale Warmeversorgung ein Funktionsband ab.

Die zweigeschossige Dreifeld-Sporthalle mit Tribline befindet sich zur Schénower Straflde abge-
rlckt, an der 6ffentlichen Rad-, FulRwegeverbindung im Norden des Areals. Das Gebaude, das
sowohl durch Schiler*innen wie Vereine genutzt werden soll, ist Gber den Schulhof wie UGber
einen Weg westlich und stdlich der Pkw-Stellplatzanlage erschlossen.

Die Stellplatzanlage weist auf einer Flache von ca. 1.770 m? 76 Pkw-Stellplatze mit Zufahrt von
der Schonower Strake auf. Ostlich angrenzend befindet sich als Teil des Funktionsbands eine
Fahrradstellplatzanlage mit 325 Fahrradstellplatzen auf ca. 650 m?.

Das Dach der Dreifeld-Sporthalle ist, wie das Dach des Schulgebaudes, als Retentionsdach mit
Photovoltaikanlagen konzipiert. Eine extensive Dachbegrinung aus artenreichen Gras- und
Staudenfluren besitzt insbesondere fir Insekten, aber auch Vogel Habitatfunktion. Die Fahr-
radstellplatzanlage besitzt einen Uberdachten Witterungsschutz.

Die Retentionsdacher mit Photovoltaikanlagen sind elementarer Teil des Regenwasser-
managements flr das Areal und Teil der nachhaltigen Energieversorgung der Gebaude.

Im Westen des Plangebietes werden die zur Schule gehdérenden Aullensportanlagen als kom-
binierte Kampfbahn Typ C in topografisch glinstiger Lage angelegt. Die Sportanlage wird Gber
die Buchenallee erschlossen und orientiert sich in ihrer Ausrichtung an der bestehenden Raum-
flucht der Stral3e. Da auch die Sportanlage fiir Vereine zuganglich gemacht werden soll, findet
sich an der Buchenallee ein Nebengebdude sowie eine kleine, durch einen einge-schrankten
Personenkreis nutzbare Stellplatzanlage.

Die umgebenden Freiflachen der Sportanlage werden landschaftlich gestaltet. Schutzmal3-
nahmen nordlich des Sportplatzes zum Grundstick Buchenallee Nr. 97 sowie westlich und
stdlich zur angrenzenden Wohnbebauung gegen die von den Sportflachen ausgehenden Larm-
emissionen sowie gegen Einsehbarkeit sind zu prifen.
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Weitere Larm- und SichtschutzmaRnahmen sind nérdlich der Stellplatzanlage im Ubergang zur
angrenzenden Wohnbebauung Schéonower StralRe Nr. 20, 20 A und 20 B ebenfalls zu prifen.

Uber neu geschaffene offentliche Wege- und Griinraumvernetzungen werden die angren-
zenden Areale vernetzt und eine gute Erreichbarkeit der Schule und der Sportangebote her-
gestellt. Eine in Nord-Std-Richtung verlaufende Verbindung verkniipft das Heidewéldchen mit
der Robert-Koch-Stral3e und der BebelstralRe im Stden sowie den Robert-Koch-Park. Weitere
Wegeverbindungen binden die Buchenallee im Westen und die Schonower Straf’e im Osten
fulllaufig an und bieten Moglichkeiten fir die Biotopvernetzung des Lutherwaldchens und des
Landschaftsschutzgebiets 'Rieselfeld’. Eine weitere Verbindung soll parallel zur Robert-Koch-
StralRe entstehen.

Die die Wegeverbindungen begleitenden kompakten Freiflachen im mittleren Bereich des
Planungsgebiets werden zum Ausgleich der mit der Entwicklung des Gebietes einhergehenden
Biotop- und Bodenverluste entwickelt und landschaftlich gestaltet.

Sie tragen zur Biotopvernetzung bei, férdern den Artenreichtum im Gebiet und entfalten gro-
Rere flachenklimatische Entlastungseffekte. Hier werden im Hinblick auf eine hohe Ausgleichs-
funktion gebietsheimische Gehdlzarten und Ansaatmischungen verwendet.

Im Norden des Plangebietes wird ein Reinwasserbehalter mit einem Flachenbedarf von ca.
2.000 m? an der Buchenallee im Ubergang zum Heidewaldchen in Hochlage und unmittelbarer
Nahe zu einer bestehenden Trinkwasserleitung an der Buchenallee sowie an der benachbarten
Kita 'Traumschloss' verortet. Dieser wird behutsam in die Landschaft eingebettet.
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3 Flachenbilanz Stadtebauliches Gestaltungsbeispiel 'Bildung und Sport um eine

Grine Mitte'

Das dargestellte stadtebauliche Gestaltungsbeispiel beinhaltet folgende Flachenbilanzierung:

3.1 Schulgelande

Flachen / Anlagen Flachen (m?)
Vergleich angegebene Entwurf
Flachen (C1-C3) Gestaltungsbeispiel

Grundflache Schulgebaude ca. 4.023 ca. 4.023

Grundflache Sporthalle 2.204 2.000%

Grundflache Mehrzweckgebaude AuRensportanlage - 403

AuBenanlagen

— Schulhof / Pflanzflachen / Atrien 5.875 7.200

—  Wettkampfgerechte AuRensportanlage ca. 12.700 ca. 12.700

— ErschlieRungsflachen / Stellplatze inkl. Flachen fir 2.904 3.5678

Fahrradstellplatze

— Entréeplatz ohne Retentionsflachen* - 2.600

SUMME 27.706 32.504
3.2 Offentliche Flachen

Flachen / Anlagen Flachen (m?)

- Offentliche Wegeverbindungen 3.614

SUMME 3.614
3.3 Sonstige Flachenannahmen

Flachen / Anlagen Flachen (m2)

— Reinwasserbehélter 2.000

— Vorhalteflache zentrale Warmeversorgung 200

SUMME 2.200
‘ GESAMTSUMME (4.1 - 4.3) 38.318 ’
3.4 Flachen fiir Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen
‘ SUMME ‘ 44.882 ‘

Im Ergebnis der Bilanzierung werden mit einer Grundsticksflache von 32.504 m2 etwa 39 %
des rund 83.200 m2 grofRen Planungsgebiets flr die Realisierung des Gymnasiums (inklusive
Sporthalle und AuRenanlagen) in Anspruch genommen. Fir die Herstellung von offentlichen
Wegeverbindungen werden weitere 3.614 m2 (4,3 %) bendtigt.

In Addition der sonstigen Flachenbedarfe (Reinwasserbehalter / Blockheizkraftwerk) im Umfang
von ca. 2.200 m? (2,6 %) bildet sich ein Gesamtflachenbedarf von 38.318 m2, d.h. ca. 46 % der
Gesamtflache des Planungsgebiets ab.

Damit verbleiben 44.882 m2 (54 %) des 83.200 m2 grofien Planungsgebiet fiir die landschaft-
liche Gestaltung unter Berlcksichtigung notwendiger AusgleichsmalRnahmen.

4 Abweichung zu Angaben unter C2 durch entwurfsbedingte Verwendung von alternativem Sporthallentypus

4 Retentionsflichen werden als unversiegelte Flichen den Ausgleichsfldchen zugerechnet.
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4 Uberschlagige Ermittlung des Eingriff- und Ausgleichsbedarfs

Aus landschaftsplanerischer Sicht eroffnet eine kompakte Komposition der baulichen Anlagen
und Flachen des geplanten Gymnasium im 6stlichen Teil des Plangebietes vielfaltige Optionen
zur Entwicklung der grofsen zusammenhangenden Freiflaiche im westlichen und mittleren Be-
reich des Plangebietes, Die ist von hoher Wertigkeit fir Natur und Landschaft. Lagebedingt (ein
groRRer Teil der westlichen Flache befindet sich in erhéhter, gut einsehbarer Lage auf dem
Lauseberg) besteht auf dieser Freifliche auch ein hohes Aufwertungspotenzial fir das Land-
schaftsbild und die Naherholung.

Die nachfolgend vorgenommene Uberschldgige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung basiert auf
dem ausgewahlten stadtebaulichen Gestaltungsbeispiel und der sich hieraus ergebenden Fla-
chenbedarfsbilanz. Methodisch werden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE
Brandenburg) herangezogen. Die Bilanzierung erfolgt fir die Schutzglter Boden und Biotope,
da sich bei diesen in der Regel der grof3te Ausgleichsbedarf ergibt, und sich die Eingriffskom-
pensation flr die Ubrigen Schutzglter Uber den Bedarf fir Boden und Biotope mit erbringen
lasst. Spezielle Kompensationserfordernisse fir Belange des Artenschutzes werden in dieser
Phase noch nicht bericksichtigt.

Die grundsétzliche Flachenannahme stellt sich in diesem Gestaltungsbeispiel wie folgt dar:
—  Schule (einschl. Sportanlagen, Stellplatze und Platzflachen etc.): rd. 32.500 m?2

- Offentliche Wegeverbindungen: rd. 3.600 m?

— Reinwasserbehalter: 2.000 m?2

—  Blockheizkraftwerk: 200 m?2

Der Gesamtflachenbedarf betragt rd. 38.300 m2.

Eine Zielsetzung der Planung ist, die verbleibenden Freiflachen (d.h. max. rd. 44.900 m3), die
derzeit ackerbaulich genutzt werden, zu hochwertigen Biotop- und Grinflachen zu entwickeln,
um einerseits eine Aufwertung fir die innerortliche Freiraumversorgung zu erzielen und ande-
rerseits Ausgleichsflachen zur Kompensation des vorhabenbedingten Eingriffs in Natur und
Landschaft zu schaffen. Dabei soll der Ausgleichsbedarf soweit wie moglich vollstandig auf
diesen Flachen umgesetzt werden. In der Uberschlagigen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
wird die Umsetzbarkeit dieser Zielstellung geprift.

4.1 Eingriffsermittiung

Uberschlagig stellt sich der Eingriff in Natur und Landschaft, bezogen auf die Schutzgiiter
Boden und Biotope, wie folgt dar:

5.1.1 Eingriffsermittlung Boden

Versiegelung

Schulgebaude 4.000 m2
Sporthalle 2.000 m2
Sportanlagen® 12.700 m?
Mehrzweckgebaude Sportanlage?® 400 m?2
Reinwasserbehalter”’ 800 m?2
SUMME 19.900 m?2

% Worst-case-Annahme: Vollversiegelte Sportflachen inkl. GroRspielfeld und Gymnastikwiese

Grundflachen nach Darstellung in Gestaltungsbeispiel / alternative Flachenangabe moglich
Pauschale Grundflache bauliche Anlage inkl. ErschlieRungsflachen

46
47
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Teilversiegelung

Schulhof, Atrien* 6.200 m2
Erschlieungsflachen / Stellplatze 3.600 m?2
Offentliche Wegeverbindungen 3.600 m?
Entréeplatz 2.600 m2
SUMME 16.000 m?

5.1.2 Eingriffsermittlung Biotope
Biotopverlust von rd. 38.300 m2 Ackerflachen

4.2 Ausgleichsbedarf

Zielstellung ist, den Ausgleich (mdglichst) innerhalb des Planungsgebietes zu erbringen. Mit
den bisherigen Ackerflachen stehen dazu Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial zur Verfi-
gung. Hier kénnte in groReren Bereichen die Entwicklung einer vielfaltig strukturierten Halb-
offenlandschaft erfolgen. Diese ist mit der Schaffung unterschiedlicher Wiesenflachen (arten-
reiches Extensivgrinland, aber auch Parkrasen), gegliedert durch Laubgeholze und Baumgrup-
pen sowie wegebegleitende Baumreihen verbunden. Darlber hinaus kann mit der Anlage einer
Streuobstwiese im zentralen Bereich des Plangebietes eine weitere hochwertige Landschafts-
struktur geschaffen werden. Diese besteht aus unterschiedlichen, regionaltypischen Obst-
baumsorten und wird als artenreiche Extensivwiese mit zweimal jahrlicher Mahd entwickelt.

Im Bereich der Freiflachen westlich der Sportanlagen kdnnten zur visuellen Abschirmung ge-
genlber der angrenzenden Wohnbebauung dichtere und héherwichsige Laubgehdlzgruppen
angelegt werden.

Unter Berlicksichtigung der Kompensationsansatze gemals HVE Brandenburg ergibt sich bei
Ansatz dieser MalRnahmentypen Uberschlagig folgender Ausgleichsbedarf.

5.2.1 Ausgleichsbedarf Boden

Faktor Flachenbedarf
fur Versiegelung (19.900 m?):
Entwicklung von Wiesen und Gehdlzen auf bisheriger 12 39.800 m2
Ackerflache '
flr Teilversiegelung (16.000 m?):
Entwicklung von Wiesen und Gehdlzen auf bisheriger
. 1:1 16.000 m?
Ackerflache
SUMME 55.800 m2
5.2.2 Ausgleichsbedarf Biotope
Faktor Flachenbedarf
flr Biotopverlust (38.300 m2 Acker):
Entwicklung von Wiesen und Geholzen auf bisheriger 10.5-1:0.95 rd. 9.575 - 19.150 m?
Ackerflache e

4 Schulhoffldche inkl. Atrien 7.200 m2 abziglich 1.000 m?2 Pflanzflichen + Schulgarten
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4.3 Umfang an potenziellen Ausgleichsflachen im Plangebiet

Bei einem Gesamtflachenbedarf von rd. 38.300 m2 liegt die Grofde der zuklnftigen Freiflachen
bei max. 44.900 m2.

Diese Flachen stehen als potenzielle Ausgleichsflachen im Plangebiet zur Verfigung. Hinzu
kommen rd. 2.700 m2 bepflanzbare Retentionsflachen im Bereich des Entréeplatzes.

Bei Entwicklung von vielféltigen, strukturreichen Wiesen- und Gehdlzflachen (s.o.) kann der
Biotopverlust (Ausgleichsbedarf zwischen 9.575 - 19.150 m?) vollstandig im Plangebiet ausge-
glichen werden.

Die Beeintrachtigung des Bodens (Ausgleichsbedarf rd. 55.800 m2) kann dagegen im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden. Aufgrund der grof’flachig erfolgenden Versiegelung und
Teilversiegelung von Boden waére es im Hinblick auf einen funktionalen Ausgleich sinnvoll, ei-
nen Teil des Ausgleichsbedarfs Uber EntsiegelungsmaRnahmen an anderen Orten im Stadtge-
biet zu erbringen. Der im Plangebiet verbleibende Ausgleichsbedarf konnte damit deutlich redu-
ziert werden.
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5 Stadtebauliche Gestaltungsbeispiele

Gestaltungsbeispiel 2 - 'Urbaner Platz / landschaftlich gestalteter Schulhof’

TS A

Kurzerlauterung

Das in Ost-West-Richtung, parallel zur Robert-Koch-Stral3e orientierte dreigeschossige Schul-
gebaude, das als solitdrer Baukorper konzipiert wird, ist mit der zweigeschossigen Dreifeld-
Sporthalle, die an der Raumflucht der Schonower StralRe orientiert ist, Uber ein eingeschos-
siges Gebaude verbunden.

Beide Gebaudeteile werden Uber den Entréeplatz an der Schénower Strafe / Robert-Koch-
Straflde erschlossen. Im Vorbereich der Gebdude werden Freiflachen fir Retention und Versi-
ckerung genutzt.

Die bestehende Zufahrt an der Schonower StralRe erschlief3t die zum Schulhof zugehorige
Stellplatzanlage. Der Schulhof ist nordlich des Schulgebaudes verortet und wird durch die Ge-
baude straRenseitig abgeschirmt.

Hier befinden sich Kleinspielfelder, die Weitsprung- und die KugelstoRanlage sowie der Schul-
garten in terrassierter, dem Geléande angepasster Lage.

Westlich der Wegeverbindung zwischen Heidewaéldchen und Robert-Koch-StraRe wird die 400
m-Rundlaufbahn als Sportanlage in die herzustellenden Ausgleichsflachen eingebettet. Im
Inneren der Laufbahn kann versucht werden Blihwiesen als Ausgleichsmalinahmen anzulegen.
Dabei ist die Art der Einfriedung entsprechend der Okologischen Wertigkeit der
Ausgleichsflachen (Wanderung von Kleintieren) zu gestalten. Westlich entsteht eine Halboffen-
landschaft aus lockeren Geholzstrukturen und Hochmahdrasen.
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Gestaltungsbeispiel 3 - 'Kompakter Schulstandort / groRRflachige
Landschaftsentwicklung'

Kurzerlauterung

Der Schulstandort verortet sich in diesem Beispiel kompakt im Osten des Planungsgebiets und
wird westlich durch die Wegeverbindung zwischen Heidewaéldchen und Robert-Koch-StralRe
begrenzt.

Westlich der Wegeverbindung entstehen grofie, zusammenhangende Ausgleichsflachen, die
als Halboffenlandschaft konzipiert sind.

Das dreigeschossige solitdre Schulgebdude orientiert sich in Nord-Sid-Richtung in Raumflucht
der Schonower StraRe und wird Uber ein kleines Entrée Ecke Schonower StralRe / Robert-Koch-
StralRe erschlossen.

Die Schule und die westlich verortete Dreifeld-Sporthalle werden durch ein eingeschossiges
Gebaude, das als Foyer genutzt werden kann, verbunden. Der Schulhof befindet sich westlich
des Schulgebéaudes.

Uber die bestehende Zufahrt an der Schénower StraRe wird die nérdlich des Schulgebaudes
liegende Stellplatzanlage erschlossen. Im Westen des Schulgelandes befindet sich die Wett-
kampfbahn mit kombinierten Sportanlagen. Die Lage und Ausrichtung der Anlage ist am Ho6-
henverlauf des Areals ausgerichtet.
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Gestaltungsbeispiel 4 — 'Markanter Schulbau / landschaftlich eingebettete Sportanlage'
_ . - = ,,,,:‘ = : ‘:.—— —1‘-1.7 ] ?‘ &, % ' .‘., * ’: E /.tm:ma 3

Kurzerlauterung

Das Schulgebdude, das in diesem Gestaltungsbeispiel als dreigeschossiger Doppelwinkel
konzipiert ist, bildet die Begrenzung des Entrée-Platzes an der Ecke Schdnower StralRe /
Robert-Koch-Strafse und schirmt gleichzeitig den noérdlich und &stlich gelegenen Schulhof
straRenseitig ab.

Das Dach des gegenlber den oberen Geschossen vorspringenden Erdgeschosses kann
schulhofseitig fir gemeinschaftliches Lernen oder Erholung genutzt werden. Der Schulhof wird
nordlich durch die Dreifeld-Sporthalle sowie die Uber die Schénower Stralde erschlossene
Stellplatzanlage arrondiert und geht im Westen in die Ausgleichsflachen der Offenlandschaft
Uber. Im Vorbereich des Schulgebaudes sowie auf dem Entréeplatz werden die Flachen fir
Retention und Versickerung genutzt.

Die Wettkampfbahn mit kombinierten Sportanlagen wird im Westen parallel zur Wegeverbin-
dung zwischen Heidewaéldchen und Robert-Koch-StraRe angelegt und Uber einen Weg mit
Schulgelande verbunden. Westlich, nérdlich und oOstlich der Wettkampfbahn werden die
bestehenden Freiflachen als Halboffenlandschaft und Blihwiesen entwickelt.

Die Sportaufldenfliche wird nicht Uber die Buchenallee oder die Robert-Koch-Strake
erschlossen, sondern Uber die Zufahrt an der Schénower StraRe bzw. die dort geplante Stell-
platzanlagen.
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Alternative 4 - Variante B
M50 S

/////'

Kurzerlauterung

Das dreigeschossige solitdre Schulgebadude, das sich in Ost-West-Richtung an der Raumflucht
der Schonower StraRe orientiert, wird im Sidosten Uber den Entréeplatz an der Schénower
StralRe Ecke Robert-Koch-Strafse erschlossen.

Der Baukérper ist von der Schonower Strafse und der Robert-Koch-Strae in das Baufeldinnere
abgerlckt, sodass im Vorbereich Flachen fur die Entwasserung zur Verfligung stehen.

Im Norden bildet sich mit der Dreifeld-Sporthalle, der Stellplatzanlage und den kombinierten
Fahrradstellplatzen ein Funktionsband im Gegentber mit der Schule ab.

Zwischen Schulgebédude und Funktionsband ist der Schulhof verortet, der sich nach Westen
aufweitet. Hier sind die Sportanlagen (Kleinspielfelder, Leichtathletik-Anlagen, Gymnastikwiese)
und der Schulgarten verortet.

Westlich der Wegeverbindung zwischen Heidewaldchen und Robert-Koch-StraRe wird die 400
m-Rundlaufbahn als Sportanlage in die herzustellenden Ausgleichsflachen eingebettet. Im
Inneren der Laufbahn kann versucht werden Blihwiesen als AusgleichsmalRnahmen anzulegen.
Dabei ist die Art der Einfriedung entsprechend der Okologischen Wertigkeit der
Ausgleichsflachen (Wanderung von Kleintieren) zu gestalten. Westlich entsteht eine Halboffen-
landschaft aus lockeren Geholzstrukturen und Hochmahdrasen.
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Gestaltungsbeispiel 6 - 'Schulcampus'

Alternative 5
L] T M50 S

Kurzerlauterung

Das Schulgebaude stellt sich in diesem Gestaltungsbeispiel in Kombination mit der Dreifeld-
sporthalle als eine Gebaudelandschaft dar.

Vier zweigeschossige Solitarbauten werden Uber einen eingeschossigen Zentralbau mit zwei
internen Atrien verbunden, der als offener Mehrzweckraum beispielsweise als Mensa oder
Foyer genutzt werden kann.

Der Entrée-Platz ist dstlich an der Schéonower StralRe verortete. Die ndrdlich, in unmittelbarer
Nahe zur Dreifeld-Sporthalle gelegene Stellplatzanlage wird Uber die bestehende Zufahrt an der
Schonower Stral3e erschlossen.

In diesem Gestaltungsbeispiel wird ein besonderes Augenmerk auf die topografische Einbet-
tung des Gebdudeensembles gelegt. Das Dach des Zentralgebaudes wird Uber die angrenzen-
den zweigeschossigen Gebaude erschlossen und Teil des Schulhofes.

Durch die gegebene topografische Situation geht das Dach des Zentralbaus norddstlich eben-
erdig in den Schulhof Uber.

Westlich des Schulkomplexes werden die Sportanlagen (Kleinspielfelder, Leichtathletik-Anla-
gen, Gymnastikwiese) und der Schulgarten frei angeordnet.

Westlich der Wegeverbindung zwischen Heidewaéldchen und Robert-Koch-StraRe wird die 400
m-Rundlaufbahn als Sportanlage in die herzustellenden Ausgleichsflachen eingebettet. Im
Inneren der Laufbahn kann versucht werden Blihwiesen als Ausgleichsmalinahmen anzulegen.
Dabei ist die Art der Einfriedung entsprechend der 06kologischen Wertigkeit der
Ausgleichsflachen (Wanderung von Kleintieren) zu gestalten. Westlich entsteht eine Halboffen-
landschaft aus lockeren Geholzstrukturen und Hochmahdrasen.
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